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L'AN MIL NEUF CENT UATRE-VINGT-HNEUF ,

LE VINGT-ET-UNIEME JOUR DE JUIN
DEVANT ME Sylvie Beauchamp------- . notalire
soussignée pour la province de Québec, residant

et pratiquant en la Ville de Lachine, District de
Montreal

COMPARAIT
LE CENTRE HOTELIER
DE MAGOG PHASE y INC., une corporatlon
légalement constituée ayant son siadge
social et sa principale place drarffai-
res en la Ville de Montréal, Frovince
de Québec, ici1 agissant et représentée
par Ré&al Pépin, son président
--------- . diment autorisé aux fins des
présentes en vertu d'une résolution du
conseil d'administration de ladite cor=-
poration adoptée a une assemblee dlment
convoquée et tenue le selzidme Jour de ma1
------------ mil neuf cent quatre-vingc-
neuf {1989) --- , dont copie d&Qmenct
certifiée de ladite résolution demaure
annexée a la minute des présentes aprés
avolr &été reconnue véritable ot signée

pour identification par ledaict
Représentant en présence du notaire
soussignée.

(Adresse: 360, rue Notre-Dame Ouest,

Suite 301, Montréal (Quebec)) H2Y 1T9
CI-APRES APPELEE LA “DECLARANTE"

LAQUELLE fait les déclarations suivan-
tes au notalre soussignée, & savolr

calcoail
ee 1YLl 1. (@) La Déclarante est la propriéctaire enra-
_ i glstrée de 1l'immeuble Cl-aprés decrat,
<y Lo i 0509 a savoir:
/CZYHJL&)AJ Le lot originaire numéro TRENTE-TROIS
o -~-- (33, rang XVI (rg 1§) du Canton
K}S oc£7 de Bolton aux Plan et Livre de Renvol
Officiels du Canton de Magog, d¢ivision
%kv< d'enregistrement de Stanstead
FRAARMROTG
1006458668
IJ U;-i’(::}lh‘#
Crym—
Dwision d'enregistrement - STANSTEAD . Q‘f‘é —do-ed
Je certifie que ce documgnt a été enregistré Al e
C 198¢-6-22 -__ 7.8 ~ A
anneé . reis {jour heure  minute M
, 157180 e~°
30Us-4e numeéro -
f
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(b) Adresse: Elle est propriétzaire de
1'édifice, batiment et/ou bhitisse por-
‘,’ tant le numé€ro g2 rye Des Jardins, ------
......... dans la Municipalite a4 Canton
de Magog, érigé sur 1l'immeuvble dé&crat &
l'alinéa (a).
2. Qu'elle désire et a 1l'aintention de

diviser l'immeuble en copropriétcé divise,
meément aux articles 441 (b)
¢ivil du Bas-Canada {(ci-aprés aux fains des pré-
sentes désigné comme étant le "Code civil de la
province de Québec" ou simplement le “Code
civil"), de fagon & ce que ladite propriété soit
régie et réglementée par ces articles par 1la
présente déclaration (la "Déclaration"), telle
qu'amendée de temps A& autre de la fagon prévue
aux présentes et par les réglements adoptés sous
l'empire des présentes. La Déclarante a de plus
l'intention de vendre et aliéner partie de iaglte
propriété par fractions en faveur de aivers
acquéreurs, sujet aux termes, conditions QU res-—
trictions contenus aux présentes, ces Iractions
comprendront chacune une partile aixclus.ve et une
quote part des parties communes La Declarante
désire que la destination de cette proprieté en
solt d'unités de condos-hdétels

d

CES DECLARATIONS FAITES,

confor-
et suivants du Code

IL EST ETABLI ET
CONVENU -
I. CREATION DE LA COPROPRIETE DIVISE
1.1 (a) Création - La Déclarante, par las pré-
sentes,

assujetrttit la propriété ci-dessus décrate
aux dispositions des articles 441(b) ert suivants

du Code civil et y constltue et <&Canllt une
copropriété divise.

(b)Y Affaissement - Les droits
tions des copropriétalres
imposés par les presentcss
Lol1, ne seront pas

et obliga-
dor.nés  ou
cu par 1la
modifies par
1'affaissement normal ou le deglacement
normal de la structure de la L&rtlsse,

1.2 La destination de ladite propriéta &stT
a des fins de condo-hdtel devant écre wiilizé par
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l'entremise d'un gérant unique dans le cadre du
Village Roussillon Magog-Orford auquel cas seront
applicables les diverses conventions liant les
parties ou de logements résidentiels sous réserve
toutefols des exceptions et usages spécifiquement
Prévues et permis aux présentes et sous réserve
des lois et réglements s'appliquant & la proprié-
té. Le choix de destination devra &tre fait par
le premier acquéreur une seule fols au moyen
d‘une déclaration écrite & cet effet remise a la
Déclarante avant la signature de l'acte de vente
notarié sinon l'acquéreur sera réputé avolr choi-
sl la destination condo-hdtel.

1.3 La Déclarante déclare que le batiment
constrult sur 1l'immeuble ci-haut décrit est de
construction nouvelle, laquelle biatisse de méme
que ses dépendances ne sont pas soumises & la
juridiction de la Régie du logement et pius par-
ticuliérement au sens de la Lol instituant la
Régie du logement puisque 1'immeuble n'est pas
sujet aux dispositions des articles 1650 a 1650.2
du Code civil du Bas-Canada CAR lesdits logements
n‘ont été et ne sont loués qu'a des fins de vil-
légiature; n'ayvant jamals &té occupés par aucun
locataire pour fin résidentielle.

1.4 La Déclarante se déclare propriétalre
de chacune des fractions créées par l'enregistre-
ment de la présente Dé&claration sur 1'immeuble
Cl-haut décrit pour l'avoir acquls de Construction
Werner Alder Inc., ------c-cee- , aux termes d'un
acte de vente passé devant Me Jean-Claude -
Deslauriers , notaire, le seiziéme ----- jour de
décembre , m1l neuf cent quatre-vingt- sept ----- .
et dont copie a été enregistrée au bureau de la
division d'enregistrement de Standstead sous le
numéro: 149697 ; laquelle est libre de tout pri-
vilége, hypotheque, servitude et droit, sauf et
excepté pour les suivants-

1.4.1 L'acte de prét hypothécaire consenti en
faveur de Sherbrooke Trust a la compa-
rante , regu devant Me Sylvie
Beauchamp, notaire, le dix-sept mal ----
------------ mll neuf cent guatre-vingt-
neuf (1989}, sous le numéro 3612 de son
répertoire, et dont copie a &té enre-—
glstrée au bureau d'enreglstrement de
Standstead sous le numéro 156653 ,
laquelle sera libérée par mainlevée sur
12s unités exclusives et sur les quote-
parts indivises au fur et & mesure que
chacune d'icelles seront vendues a des
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1.4.2

1.4.3

et dont un acte de réaffectation hypothécaire sera
enregistré sous peu.

servitudes - L'immeuble est affecté par les servitu-
des suivantes, savoir:-

- Servitude de droit de passage affectant les lots
6A et 6B du Canton de Bolton, au cadastre du Canton
de Magog, créée aux termes d'un acte enregi1stré au

bureau d'enregistrement de Stanstead, sous le numéro
71221,

- Servitude de droit de passage sur le lot 7D-40,
rg. 15 du Canton de Bolton au cadastre susdit ainsi
qu'un droit de stationnement sur les lots 6A-2 et
6A-3, au rang 16 du Canton de Bolton au Cadastre de
Magog, aux termes d'un acte enregistré audit bureau
d'enregistrement sous le numéro 101010,

= Servitude de non &lévation de construction ou 1nstal
lation supérieure 3 une certaine hauteur tel que plus

amplement décrit aux termes d‘une servitude recu devant

Me Carmin Pommerleau, notaire, le 2 octobre 1986, enrg
91stré a Stanstead, sous le numér 143465,

Village Roussilion Magog-Orford - Le propriétaire

ayant opté pour Ta déstination condo-hdtel 3 1'inté-
rieur du Village Roussillon Magog-Orford, sa propriéta
fa1t donc partie d'un projet d'ensemble qu1 totalisera
cent quatre-vingt-deux umités de logements.

[1 détrent en méme temps que son un1té des actions dan

la compagme
Phase V Inc."

“Les Investissements Immobiliers Magog-
» laquelle 3 son tour détientdes ac-

tions de “Les Ins
de Magog Inc.".

actions dans lady
S1 le propriétair
(ou plusieurs) un
unités qu‘il déty
et ce de ~w------

tallations Communes du Centre Hitelie
Etant entendu que 1a détention des

te compagnie ne peut avoir lieu que
e des actions est proprigtaire d'une
1té(s), dés la vente de toutes les
ent, 11 doit se défaire de ses action

-—----q-----------------------------

]
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2.1
2.1

2.1

.1

2

Ta mamiére convenue dans les diverses conventions

d'actionnaires et autres, auxquelles 11 fait
partie,

Dans ledit projet du Village Roussiilon-Magog

Orford est 1nclus un centre récréatf, appartenant

a 1a Compagnie “Les Installations Communes du Centre
Hotelier de Magog Inc." avec p1scine extérieure,
courts de tenmis, bar-terrasse et ou 30Nt constrults

actuellement une piscine i1ntérieure, salle polyvalente
de Jeux et conférence, bain sauna et Bar

DESIGNATION ET BORNES

Parties exclusives {Unités)

Désignation Les parties exclusives (“Un1tés') sont
par ies presentes 1denti1fi18es comme étant calles

Cil-apreés décrites, savoir:

Les lots numaros cent un, cent deux, e—0 90—+
Deux cent un, Deux cent deux, Deux cent trois, Deux
cent quatre du lot originaire numéro TRENTE-TROIS

- -

du Rang XVI (Rg. 16), du Canton de Bolton aux Plan
et Livre de Renvol Officiels du Cadastre du Canton
de Magog, Division d’enregistrement de Stanstead

Bornes des Unités - Les bornes da Chaque unité sont
donnees aux pTan et Livre de renvol Officiels duait
Tmmeuble. A titre indicatif, les Unités ci-dessus
décrites sont constituées des €léments qu1 se& retrou-
vent a 1'intérieur des bornes sulvantes

2.1.2.1 Horizontalement -
surfaces inferieures,

de bois et de béton (é

Pour chacune de leurs
par la face du haut du plancher

tant entendu que les Ciarrelages
les dalles et tout autre revétement font partie des

Unités quelle que soit 1a fagon dont 11s sont Tixas
au plancher de béton et de bois), et pour chacune de
leurs surfaces supérieures, par la face du pas du
plafond de bois et de béton (atant entendu que tout
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platre ou—autre rev { p & el

tout plafond suspendu ou autrz faux
plafond, font partie des Unites quelle
que solt la fagon dont 1ls scnt fixes
au plafond de bois}. La totzalite des
planchers et plafonds de bois et de
béton sont des parties communcs

2.1.2.2 Verticalement - pour ce gqul
est des endroits ol le pl&tre, gypse ou
Cout autre revétement est pose et fixé
sur la face intérieure des murs formés
de béton et de bois, de lattes, grilles
Ou autres matériaux separant une Unitcé
d'autres Unités ou de parties commune
la borne est constituée par lz face
extérieure de ces matériaux dsstines a
recevolr le plétre, le gypse 02 tout
autre revétement faisant gpaertie des
unites tel gque susdacs. kelativement
aux portes, fenétres et foyer:s S1TUES
sur le périmétre du lecgement, lz nporne
est constituée par le prolon emant de
la face extérieure de 1la guille de
placoplétre du mur contigu

Ce gul est comprais dans les Unites -
Sans autrement limiter la gasnerzlite de
ce qul précéde ou de ce gQui &st préwvu
par la présente Déclaration ou zux plan
et livre de renvol officielsz dud:it
immeuble, sont inclus dans les Unites,
les cloisons intérieures (& l'escepraon
des matériaux faisant partis q&s murs
soutlien ou de charge et a l'e@«ception
de ce qui pourrait étre indigque autre-
ment aux plan et livre de renvoli
officiels dudit immeuble), ce mare que
les portes (sous réserve de ce gul @2st
Cl-haut prévu quant aux porct S1TUeESs
Sur le périmétre extérieur ae Unltés),
les foyers, le filage &lectrigque i1nte-
rieur, les équipements de cnsu ge et
jo
r

fra
ventilation et les lignes de plomberie
a l'usage exclusif et desszrvanc
uniquement une Unité, et, a2 facon
générale, toutes les faces inrarrsures
€L Toute Ce gqul se Trouve a l'incerieur
des bornes ci-haut décrites

La présente énumératlon
qu‘'a titre d'exemple seu
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2.2

2 2.1

GoIt pas avoilr pour erfer de& I11Miter 1a
nature ou le nombre d4'éléments ccmpris
dans la définicion des Unités

Parties communes

Désignation - Les parties communes sont

par les présentes identifidées comme

étant celles ci-aprés décraites, a
savolir:

2.2 1.1 Le lot numéro UN de la sub-
division officielle du 1loc originaire
numéro TRENTE-TROIS ---- (33-1) du rang
XVI {rg. 16) du Canton de Bolton, aux
Plan et Livre de Renvoi Officials du
Cadastre du Canton de Magog, comprenant
la totalité des parties communes
hors ==-cecoccceiaeae L de l'édifice et

servant a l'usage des espaces verts eC
stationnements.

2.2.1.2 Le lot numéroBEUX de 1z sub-
division ocfficielle du 1lot originaire
numéro TRENTE-TROIS ----- (33 -2) du rang
XVI (rg. 16) du Canton de Bolteon, aux
Plan et Livre de Renvoir Officiels du
Cadastre du Canton de Magog, comprenant
la totalité des parties communes
de -----=v--n-a- ladite bdtisse et servant
4 son usage exclusif tel que le tout se
trouve dans son état actuel avec et
sujet a toutes les servitudes zcrives

Ou passives, apparentes ou occulres de
quelque nature que ce soltC

Sans limiter la généralité dz ca qul
précéde ou de ce Qqul est prevu par
allleurs a la présente Déclaraticn, et
sans en limiter la nature ou la nombre
d'él?ments compris dans la définicion
des partlies communes, sonct inclus dans
les parties communes:

2.2.2.1 Tous les corridors, vestibu-
les, ' escaliers (sauf tel qu’'auctrement
prévu spécifiquement par ailleurs dans
les présentes), couloirs erc, genérale-
meént, tous les passages perMetrtant
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d'aller et venir dans l'édifice ou d'y
éntrer ou d'en sortir de méme que leas
balcons donnant sur la face arridre de
la propriété;

2.2.2.2 Les espaces de stationnement

extérieurs pour les véhiculas autcmo-
biles.

2.2.2.3 Tous les meubles meublant et
autres effets mobiliers achetes par les
adminlistrateurs pour l'usage, 1'antre-
tien et l'opération des partlies commu-

nes, tels qu'ils peuvent étre ramplacés
de temps & autre;

2.2.2.4 Toutes les colonnes de sup-
port, qu'elles soilent situées & l'inte-

rieur ou & 1l'extérieur de parties
exclusives:

2.2.2.5 Les fondations, colornnes,
Supports, poutres, tTravarses, murs de
charge ou de soutien, tolitures, mem-
branes isolantes, entrées et sorties de
l'édifice, les murs de division encrea
les Unités & 1l'extérieur des bornes
ci-haut décrites, cheminees, les g&spa-
CesS verts et jardins, trottoirs, passa-
ges, 1nstallations des services cencra-
lisés d'électricité, d'éclairage, d'eau
chaude et froide, de chauffags, ainsi
que des autres services publics {inclu-
ant tuyaux, conduits, fils et céples
utiliseés relativemenct a
cés aitems, qu'lls solent situés dans
des parties communes cu dans des Unités
(sujet toutefois & toute autre G4&fini-
tion plus précise contenue par zilleurs
dans la présente Déclaration), reser-
volrs, pompes, moteurs, vantilateurs,
compresseurs, conduits, gicleurs et, en
général, tous les apparells et Coutes
les installations existant pour l‘usage
commun, toutes les facilités ccrmunes
prévues dans la présente Dé&claration et
toutes 1les autres parties de 1la pro-
Priété qui sont nécessaires ou utiles &
l'existence, l'entretien ecr la sécuraicé
de l'ensemble de 1la Propriéce et pour
le bien-étre de ses oCcupants incluant
finalement toute autre partie dé&signée
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2,2.3

—COmMme—partie Commune aux plan et livre
de renvol officiels dudit 1mmeuble,
Sous réserve de limitations et modali-

tés ci-aprés prévues pPar ailleurs szux
pPrésentes,

Nonobstant les descriptions et &numera-
tlons des parties communes, les partles
communes comprennent tout le terrain,
incluantc l'espace aérien et 1l'espace
souterrain et toutes parties de la pro-
prieté et de l1'immeuble ne falsant pas

partie d'une partie exclusive quelcon-
que,

Parties communes limitées

Les locaux ou espaces Cl-aprés &numérés
sont des parties communes aux termes de
ce quil précéde, mais elles sont par les
présentes réservées pour l‘'usage exclu-
s1f des copropriétaires d'unites ou des
utilisateurs desdits unites ("ucilisa-
teurs") et pour le bénéfice, de Lacon
berpétuelle pour les copropricstalres
des Unités et durant 1la période d'uci-
lisation pour 1les utilisateurs, de la
fagon ci-aprés décrite, et sont idenci-

fiées A la présente Déclaraticn comme
Parties communes limitées,

Fenétres, portes et fenétres pancrami-
ques

Toutes les fenétres, porces, bailes
vitrées, fenétrres Panoramiques, et
autres ouvertures du méme genre cons-
truit dans les murs et dans les
bPlafonds constituant le Perimetre exté-
rieur d'une Unaté Sont, & partir de
leur face intérlieure et incluant leur
encadrement des parties communas limi-~
tées pour 1'usage particulier &t exclu-
s1f du copropriétaire do l'Unice, vy
ayant un accés direct et axclusart,

Balcons sur la face

2.3.2.1 Le mot "balcon® sSi1gnifie tous
les espaces indiqués comme €rant des
balcons sur 1les bPlans de subdivision
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2.4

I11
3.1

pour ladite propriété déposés au bureau a‘enre-
gistrement de Stanstead.

2.3.2.2 le propriétaire de chaque Unmitéd at chaque
utilisateur de 1'Un1té de laquelle une porte conduit
a un balcon attenant a cette Unité, donnant sur la
face de la propriété, & Y'usage particulirer et exclu-

s1f de ce balcon, sous réserve des régles C1-aprés
établhies,

2.3.2.2.1 1Ils seront & 1‘'usage particulier

et exclusif du propriétaire de 1'Umté ayant

une porte y conduisant; et le propriétaire de
1'Unité et chaque utilisateur de cette Unitad

en question de méme que tout utilisateur de
1'Unité n'auront pas le droit, sans le consente-
ment écrit de 1'administrateur, de les fermer

ou de les 1soler de quelque fagon que ce <01t ou

d'y faire des constructions de quelque nature
que ce s501t;

2.3.2.2.2 L'entretien, la réparation et le rem-
placement de ces balcons est gouverné en vertu

des provisions &tablies au paragraphe 7 2 ¢1-
apres.,

2.3.3 Boites aux lettres - Chaque propriétaire a‘une

Umte a droit & T'usage particulier et exclusif
d'une boite aux lettres, a 1'endroit ou aux endroits

que 1'admnistrateur désignera de temps i autre i
cet effet.

Yues 111égales

Aucune vue, ouverture, valence, balcon Ou autre
semblable saillie ne constituera une vue 111&gale
au sens des articles 536 et 537 du Code civi}

La déclarante par les présentes g¢réée et constitue,
par destination du pére de famlle et i titre de pro-
priétaire, une servitude de droit de vue et de passa-
ge afin de 1égaliser toutes les vues 111&gales et

le passage des tuyaux et conduits déservant 1a ba-
tisse, entre les parties exclusives 3 1 décrites

aux présentes et entre les parties communes également
décrites aux présentes.

PARTICIPATION DES COPROPRIETAIRES

Quote-part de propriété dans les parties communes
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Le propriétaire de chagque Unité est
aussi propriétaire indivis des parties communes,
avec les autres propriétaires. La quote-part de
propriété accribuée & chaque Unité est é&tablae
conformément au tableau apparaissant Cl-aprés a
la Partie V de la présente Déclaration

3 2 Quote~-part de la contribution aux char-
ges communes

Le propriétaire de chaque Unité est
tenue de contribuer & tous les coQts et depenses
résultant de la copropriété et de l'opération de
1'immeuble, et plus particuliérement aux co0TS de
conservation, d'entretien et d'administration de
toutes les parties communes, & toutes les dépen-
ses résultant de l'opération de ces services com-
munes et aux dépenses de nature capitale s'y rat-
tachant qui peuvent s'avérer nécessailre de cemps
4 autre. La quote-part de responsabilité aux
charges communes attribuée a chaque fraction est
établie conformément au tableau apparaissant ci-
aprés a la Partie V de la présente béclzracaon.

Iv DROIT DE VOTE

Le propriétaire de chaque Unite, a tou-
te assemblée des copropriétaires et dans teous les
autres cas ol un vote est requls en vertu des
présentes ou de la Loi, a droit & un certain nom-
bre de voix, proportionnellement & la valeur
relative de sa fraction par rapport a la valeur
totale des fractions, le tout tel que plus ample-
ment etabli au tableau apparaissant Ci-aprés a la
Partie V de la présente Déclaration
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\' TABELEAU

QUOTE-PART DE
PARTIES COMMUNES
NO DES LQTS ET POURCENTAGE DE

ATTRIBUES LA CONTRIBUTION AUX No (s)
AUX PARTIES CHARGES COMMUNES  NOMBRE D'APPAR-
EXCLUSTVES (LA _"QUOTE-PART") DE VOIX TEMENTS
33-10) 18.3 ¢ 18 137
33-102 183 g 18 135
33-201 157 g 16 134
33-202 16« 16 133
33-203 16 g 16 132
33-204 157 o 16 131
VI USAGE DES UNITES

Le propriétaire d'une Unite a le droit
d'utiliser, de la facon dont 1l le desire, son
Unité, a la condition toutefois que l'usage qu'al
en fait ne trouble ni ne dérange l'exercice des
droits des autres copropriétaires et gu'il ne
fasse rien qui puisse aller a l'encentre de la
destination de 1‘'immeuble et pPlus parcticuliére-
ment, sans limiter la généralité de ce qul précé-
de, un propriétaire ne peut occuper et utlliser
son Unité que conformément aux stipulatcions et
restrictions énoncées ci-aprés a la présente
déclaration et conformément aux lois et régle-
ments applicables en l'espéce.

6.1 Usages permis

Les Unités ne sont destinées qu'a é&tre
utilisées - —
— que comme condos-hétels devant &tre utili-

sés par l'entremise d'un gérant unique dans le
cadre du Village Roussillon Magog-Orford auquel
cas seront applicables les diverses conventions
liant les parties et conformément a la politique
d'exploitation régissant 1'immeuble,
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Toutefols, la Déclarante ou ses manda-
talres peut utiliser des Unicés lua gppartenant
comme appartement témoin aux fins de verrte pour
le présent immeuble ou d'autres projets, avolr
des enseignes et maguettes, Que ce soO1T pour le
présent immeuble ou d'autres projets, le tout A&
la seule discrétion dGe 1la Déclarante et de plus,
sans limiter la généralité de ce qul précade,
la Déclarante peut avoir et conserver un ou des
bureaux dans 1'immeuble Jusqu‘a ce que toutes les
parties exclusives 1luil appartenant dans 1'am-
meuble aient été vendues.

6.2 Aucune location de chambre ou loceation

de moins que l'ensemble d'une Unicé

Il est absolument interdit de lcuer des
chambres ou de louer des parties d'unaités Tcu-
tefois, la restriction ¢i-haut énoncee n'a pas
pour effet d'empé&cher un copropriétalre de louar
la totalité de son Unité, le tout sujet zux dig-
positions du paragraphe 6.14 Cl-aprés Cependant
l*administrateur pourra consentir au lcuace d'une
chambre dans une Unité pour des périodes accep-
tées et 4 des conditions réflécant la desctinaction
de l'immeuble. Pour motifs raisonnables cu dtin-
térét général ce privilége de louer une cnambra
dans une Unité pourra &tre abolili s1 dans l'opi-
nion de l'administrateur celul-c1i trouvalt preju-
diciable au caractdre et a la specificité de
1l'immeuble cette dérogation & l'article 6 2,

6.3 Animaux

Sauf pour ce qui est de PETICS o0lseaux
domestiques ou de petits poissons, 1le ccoproprie-
taire d'une Unité et tout utilisateur n'z pas le
droit d'avoir un animal dans son Unité sauf si la
politique d'expleoitation l'autorise expressément,

6.4 Aucun vacarme ou dommage

Un propriétaire ne peut utal
Unité de fagon A troubler la Joulssarce palsible
de ses voisins €t, sans limiter la generzlita de
Cé qui précede, effectuer des travaux

LE&r son

{zvec ou
sans machine ou instrument), de quelque nature
qué ceé soi1t, qul seralent de nature a arfiziplar,
endommager ou affecter la Structure de l'zdiface,
a déranger les voisins ou a affecrter 5 1lsela-

s
tions sonores, thermiqgues ou les foncticns méca-
nNiques de l'édifice. Aucun son émanant &'é&quipe-
ment ou appareil installé dans une unite ne doit
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étre perceptible d'une autre Uniteé. Advenznt gJue
ltadministrateur détermine qQu'il y a &u contra-
vention a cette régle et que le bruit ains:i pergu
est de nature a déranger les volsins, le proprié-
taire de l'Unité d'ol émane ce bruit doit, & ses
propres frals, prendre toutes las mesures neces-
salres pour mettre fin & cette contravention, et
ce 4 la satisfaction de l'administratesur Adve-
nant que le propriétaire n'obtempare pas a la
décision de l'administrateur, ce der niers peut
alors prendre toute mesure qu'ils Jugent alors
nécessaire, aux frais du propriétaire delrnguant,
incluant notamment les frals légaux encourus

6.5 Uniformité de la décoration

Les portes d'entrée des Unitss, les
fenétres, les surfaces extérieures peintss <L, &nh
général, tous les éléments extérieurs coniribuant
4 l'harmonie de l'ensemble, ne peuvent &n gucun
cas étre modifiés, méme s'ils font partie des
parties communes limitées, sans 1l'autcori.sation
écrite préalable de l'administrateur.

En conséquence, l'extérleur dss ULnités
ne peut étre décoré, peinturé ou mcdifie gar les
copropriétalires, de gquelque fagon gue C& sSO1t,
sans le consentement écrit préalable de 'admi-
nistrateur, a moins d'une exception speciiigque-

e}

=
ment contenu dans la présente Déclaration

6.6 Aucune antenne extérieure

Aucun propriétalre n'a le droxit &'ins-
taller une antenne extérieure de radio cu telévi-
sion, quel que soit le genre d'antenne cont 1l
s'agisse, nl1 d'avolr un raccordemenr z U systeme
de c¢é&blodistribution, antenne receptriCs COMMU-
nautalre ou télévision & péage gquli scit visible
et apparente de l'extérieur, sans l'autoriszation
écrite préalable de l'administrateur

6.7 Enseignes

Aucune enseigne, panneau publ
enseigne lumineuse ou autre ne peut &t

apposé dans et sur l'édifice, ni aucrer
visible de l'extérieur d'une Unité, a o
que ce soitr, sauf et excepté pour les
la Déclarante tels qu'établis & ltarticlec
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6.8 Travaux requls pour la conservztion ou
la réparation de 1'immeuble

Aucun copropriétaire ne peult eTpécher
que des travauxX requis pour la c¢conservaticn ou la
réparation de 1l'édifice pulssent étre erfrfactués,
méme dans les Unités. Toutefols, un prorriétaire
qul subiraict un préjudice a cause de l'enecution
de tels travaux, que ce solt a cause d'un trouble
temporaire mais sérieux affectant de fagon impor-
tante la joulssance de son Unité ou & cause d'une
diminution permanente de la valeur de sa proprié-
té, a droit a une indemnité raisonnable payable
par tous les copropriétaires, en proportion de

leur quote-part de la contribution aux charges
communes.

6.9 Responsabilitceé

gsans autrement restreindre £a responsa-—
bi1lité en vertu des lols et réglements d&'spplica-
tion générale, chaque propriétaire, individuelle-
ment, est responsable vis-a-vis des autres copro-
priétaires pour tout dommage causé par si faute
ou sa négligence ou celle de ses emploves, de sa
famille, de ses invités, de ses locataires ou des
autres occupants ou usagers de son Unite, ou par
sulte de l'utilisation de tout objet lu: apparte-

nant ou dont 11 est légalement respcrsable, v
inclus un animal.

6.10 Modifications intérieures

Chaque. copropriétaire a le droit de
modifier comme 1l le désire 1'intéraisur de son
Unité, mais 11 doit auparavant soumsttre ses
pPlans a l'administrateur, et ce au noins trence
(30) jours avant le début des travaux Cas modi-
fications doivent é&tre strictement ccnformes a
toutes les lols et réglementations appliczbles en
l'espéce. Si l'administrateur le juge spproprié
en égard a la nature des travaux envisages, 1l
peut alors exlger que ces travaux solen
tués sous la surveillance d'un architectc
par 1l'administrateur mais dont 1les honoralres
sont alors a la charge du copropriéraire en gues-
tion. De plus, l'administrateur ne peut rerfuser
d'approuver tels plans a moins que lez wodifica-
tlons ou réparations envisagées ou la mariere d'y
procéder ne solent de nature a endomrager une
autre Unité ou une partle commune, cu & diminuer
la valeur du bétiment ou celle d'une zucre Unite,

T effec-
& Cchoisi




Numeéro inscription : 157 180

cependant tout revétement de plancher par la mlse
en place ou l'addition de tuile, marbre ou autres
matériaux rigides (sauf ceux déja prévus aux
salles de bain et cuisines) sera proh:ipé sans
l'autorisation écrite préalable de 1l'administra=-
teur, Tout revétement de bois franc ou zutre ne
sera permls par l'administrateur que s'il com-
porte la mise en place et l'addition sur le plan-
cher d'une membrane approuvée assurant l'insono-
risation du plancher. Nonobstant ce quil précéde,
la Déclarante peut modifier, & sa discrétion,
toute Unité 1luil apparte nant et dont elle a
l'usage, sans l'approbation de 1l'administrateur,
que ces modifications visent 1l'apparence 1inté-
rieure, la configuration des piéces et méme des
changements & 1la structure de 1'Unité lul

appartenant.
6.11 Interdiction d'augmenter 1les risques
d'incendie

Rien ne peut étre fait ou toleré&, de
méme qu'aucune matiére ne peut é&tre apportée,
conservée ou entreposée dans une Unité quil puisse
avoir pour effet, de quelque facon que ce sSolt,
d'augmenter les risques d'incendie ou 1z prime
d'une police d'assurance-incendie souscr:ite rela-
tivement & l'édifice ou n'importe quelle partie
de celui-ci ou relativement & des effets conser-
vés dans n'importe quelle partie de l'¢difice,

sauf approbation écrite préalable de 1'adminis-
trateur.

6.12 Augmentatlion ou annulation d'assurance

Aucune Unité ne peut é&tre occupée ou
utilisée par quiconque d'une manidre gul pulsse
avolr pour effet l'annulation de n'importe quelle
police d'assurance a laquelle référence est faite
dans la présente Déclaration, par 1'augmentation
des primes de celle-ci ou par 1*augmentation de
la franchise au-deld des franchises alors norma-
lement en vigueur dans l'industrie des assurances

au Québec sauf approbation é&crite prézlable de
1l'administrateur sauf

s '1l en a confié lz gerance
au méme gérant que dans le cadre du Village
Roussillon Magog-Qrford d'Unités, auquel cas des assu-

rances supplémentaires seront souscrites par le gérant, tel
que prévu a la coavention de gérance.
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6.13 Respect des Toi1s

Le propriétaire de chague Un1té est responsable de
voir & ce que tous les résidents, locataires, visiteurs, 1nvités
OuU autres personnes venant dans son Unita respectent les dispo-
sitions applicables de la Loi, de la présente D&claration et
des réglements en découlant, doit lui-méme s'y soumetire et ast
personnellement redevable envers les autres copropriétaires du
non respect de la présente disposition

6.14 Location des Unités

Aucun propriétaire ayant loué son Unité n'est dé-
gagé de 1'une ou 1'autre de ses obligations aux termes de la
présente Déclaration, obligations pour lesquelles 11 demeure
conjointement et solidaiyrement responsable avec son locataire

Sauf
=--s "11 en a conf

€ ta gérance au gérant du Yillage Roussillon
Magog-Orford, un propriétaire n'est pas autorisé a louer son
Unité @ moins qu'1l n'ait obtenu le consentement de 1'administra

teur, lequel consentement ne peut étre refusé Sans ustat rai-
sonnable.

31 un copropriétaire louait son Unité sans avolr ay
préalable obtenu le consentement de 1'admnistrateur tel que
contemplé dans Ve paragraphe précédent, le copropriztaire en
question sera redevable envers 1'administrateur de corimages-
1ntéréts liquidés fixés i cent dollars ($100 00) pour chaque jour
de contravention, ainsi que toutes autres sommes telles qua
déterminées de temps 3 autre par 1'admmstrateur ct ce en sus
des autres droits et recours prévus par la 101, ncluant notam-
ment les recours en injonction. Finalement, les copropriétaires

sont assujettls aux autres réglements que 1'admnistrateur peut
adopter de temps a autre.

Les dispositions du présent paragraphe & 14, ne
s'appliquent pas d 1'égard de la Déclaration qu1 aura 1
de louer toute Unité non
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vendue & toute personne et pour CTOLL loyer
qu'elle jugera raisonnable, et ce sans z=voir a
demander 1l'approbation de l'adminlstrateur

6.15 Entrées

Les entrées des Unités ne dOlYGn
étre obstruées ou utilisées & d'autres T
l'entrée et la sortie des Unités

6.16 Usage de drains

Les tollettes et tous les autras appa-
reils & eau situés dans l'édifice ne peuvent atre
utilisés pour un usage autre que celull
lequel 1ls ont é&té construits, et plus =
quement l'on ne doit pas y jJeter des ¢
déchets, etc. Saut

$ "1l en a confie lz gerzance
au méme gérant gque dans le cadre du Village
Roussillon Magog-Orford, tout dommags rcsultant
d'un usage inapproprié des toilettes er de ces
autres appareils & eau dolt é&tre assune par le
propriétalire de 1l'Unité de laquelle ce dcmmage
origine, indépendamment du fait que s& fzurta SOLL
établie ou non, & moilns que le proprieTaira en
question n'établisse que le dommage origine d'une
autre cause qul ne lul soit pas imputzsle par
aillleurs aux termes de la presente Declzrat
Les toilettes, éviers, bidets et lavacos doi

3

TE
reparations nécessalres doivent &tre efrfect
sans délai, par chaque propriétaire d'Ur.tse

6.17 Droit d'entrée

L'administrateur et leurs marcl.taires,
et tous les entrepreneurs ou ouvrliers ayzInc regu
autorisation a cet effet de 1'administrareur
peuvent entrer dans toute unité, & toute heure
raisonnable du jour, pour une des fins zLCTorisées
en vertu de la présente Déclaration Szauf

-l

a confié la gérance au méme gérant que
cadre du Village Roussillon Magog—-Qriord a
en cas d'urgence, une entente préalable
propriétaire doit &tre prise guant a cet
son Unité; en cas d'urgence, l'on pzuc
l'entrée, quelle que solit l'heure, et dar
toute dommage ainsl causé est la respon
de l'ensemble des copropriétaires 3

& m319s  Que
1l'administrateur soit obligé d&'agir ain X
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d'une faute ou négligence d'un proprietcaire,

auquel cas ce dernier seul assume la dommaga
ainsi causé.

6.18 Matiéres inflammables ou explosives

Aucun propriétaire ne peut utllliser ou
apporter, ni permettre gQue solent utilisés ou
apportés dans son Unité ou dans toute pzarrie des
parctles communes des fluides ou huiles 1nflamma-
bles tels, & titre d'exemple seulement, gazoline,
kéroséne, naphtaline ou benzine, ou autres explo-
sifs ou objets considérés dangereux pour la vie,
la santé ou la propriété, sans avoir, dans cnague

cas, obtenu le consentement &crit prealaple de

l'administrateur.

6.19 Fenétres fermées

Lorsque nécessaire en égard zux cir-
constances, les copropriétaires doivent fermer
toutes les fenétres de leur Unité afin d'éviter
tout dommage possible résultant de la pluile, du
vent, du gel ou de la neige

6.20 Entretien des parties exclusives

Sauf

$'11 en a confié la gerance au
gérant du Village Roussillon Magog-0Orford, chaque

propriétaire doit, & ses frais, garder son Unite,
son equipement et ses accessolres en bon ordre et
en condition, propres et hygiéniques =&t doit
effectuer tous les travaux de redecorart:ian

0, pein-—
ture et vernis qui peuvent étre necessaires de
temps a autre pour maintenir une belle IDparence

a son Unité.

6.21 Rebords des fenétres

Rien ne doit é&tre posé ou depsse sur
les rebords extérieurs des fendtres

6.22 Jumelage d'Unités

S1 un copropriétaire désire joindre
deux (2) ou plusieurs Unités, que ce soit zu moy-
en d'un escalier entre une Unité& a ur npalier et
une Unité & un autre palier, ou en QUVXant un mur
de division entre des Unités Sltuées sur un mére
palier,. alors les plans et Spéciiicacions des
modifications prévues doivent &rre soumlis a
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l'administrateur au moins soixante (60) jJours
avant le début des travaux. L'adminisctrateur
deolt alors soumettre ces plans et spécifications
4 l'architecte ou ingénieur en structures cnRoisl
par euxX et obtenir son approbation. S1 aucune
objection n'est soulevée par cet architscte ou
ingénieur du point de wvue structurel, zu niveau
d'interférences possibles avec les servicés com-
muns ou pour toute autre raison, alors l'adminis-
trateur doit consentir aux modifications propo-
sées, aux conditions qu'ils peuvent étzbl:ir, et
notamment celles prévues & l'article 6 10 de la
présente Déclaration., Toutefois s1 une objeactlon
est soulevée, l'administrateur ne peut consentlr
aux modifications proposées que sujet ssulement a
ce que les modifications soient effectuses con-
formément aux recommandations de l'architacte ou
de l'ingénieur et & ce gque l'exécution des
travaux solit soumlse & leur inspection Tous les
honoraires et déboursés de tout architecte ou
ingénieur doivent étre acquittes par le proprie-
taire désirant effectuer les modifications en
question, y inclus des honoraires d'examen des

plans et, le cas échéant les honoraires de super-
vision des travaux.

De plus, s'1l s'avéralt nécesszlre en
raiscn de tel jumelage, d'apporter des modifica-
tions aux plan et livre de renvol o©fficiels,
celles-c1 devront respectar toutes les autres
dispositions de la-présente Déclaration 4z copro-
priété et du Code civil relativement zux mcalfil-
cations et construction, aincluant notammerL, sans
restreindre la généralité de ce qui preceds, les
dlsposltions prévues a l'article 442(L) et 442(g)
du Code civil. De plus le cofit de ces modifica-
tions et tous les déboursés et honoraires y affé-
rents seront assumés par le propriétalra Gezirant
effectuer les modifications en question mzis cas

modifications seront faites par l'administrateur
ou leurs mandataires.

Finalement, advenant Jumelage entre
deux (2) unités d'habitation situées sur le méme
palier, alors le balcon situé entre les dsux uni-
tés d'habitation, s'il y a lieu, deviendra et
sera considéré aux fins des présentes ccame par-
tie commune réservée et son entretien scra a la
seule charge du seul propriétaire concerns

3
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6.23 surcharge des planchers

Il ne pourra &tre placé, ni antreposé,
aucun objet dont le poids excéderait la lamite de
charge des planchers, afin de ne pas compromatcre
leur solidité ou celle des murs ou da& ne pas
détériorer ou lézarder les plafonds.

De plus, tout revétement des planchers
de l'Unité par l'addition de tuile, marpre ou
autres matériaux rigides sera prohlbe sauf 1a ou
de tels revétements ont dé&ja été fzics par la
Déclarante Ou avec son consentement ou le consen-
tement de l'administrateur. Toute revéterent de
bois franc ou autre ne pourra &tre fait gus con-
formément & l'article 6.10 ci-dessus

6.24 Surcharge du systéme électrique

Aucun propriétaire ne doit caussr de
demande additionnelle pour le systéme électrique
au-dela de 1la capacité déterminée dg tenps a
autre par l'administrateur pour le raccocésment
de son Unité au systéme é&lectrique praincipal,
sans avoir préalablement obtenu l'approbztion de

l'administrateur. Aucun propriétaire re doit
installer d'appareils é&lectrigues &zddirticnnels
outre que cCeux prévus pour le projet de l'eaifice

(sauf pour des appareils ménagers)

6.25 Régle générale

En régle générale, et sans limiter la
portée des régles particulieres apparaissant au
présent article VI et ailleurs dans la

presence
Déclaration, c¢haque propriétaire d'Unite doat
utiliser celle-ci en bon pére de famille, raison-
nablement et conformément a la Loi, & la prasente
Déclaration, aux reéglements et sans CzussYy aucun
tort ou préjudice aux autres copropriétaires
VII USAGE DES PARTIES COMMUNES LINITEES
7.1 Fenétres, portes et fenétres panorami-
ques
Sauf

$'il en a confié la gerznce au
gérant du Village Roussillon Magog-Orfora, en ce

qul a trait aux fenétres, portes, bailes vitrées
et fenétres panoramiques qui sont des parties




Numeéro inscription : 157 180

- 22 -

communes limitées, le propriétalre d'une Unité

ayant l'usage exclusif de ces parties communes
limitées est obligé:

7.1.1 de les tenir propres et nettes,

7.1.2 de les tenir en bon &tat de fornction-
nement;

7.1.3 de réparer tout dommage survenant a

celles~ci, quelle qu'en solt la cause,
SQus réserve de ses drolts et racours,
s'il en est, contre l'auteur faucif du
dommage subi;

7.1.4 de les remplacer lorsque nécessalre par
d'autres de mémes spécifications, cou-
leur et qualité afin d'assurer la con-
servation de l'apparence et la qualite
du bétiment.

7.2 Balcons

s ‘1l en a confié la gerznce au
gérant du Village Roussillon Magog-0Oriord sujet
aux dispositions de la Lol et de la Dresente
Déclaration, chague propriétaire ayant 1'usage
exclusif d'un balcon attaché & son Unite tel due
ci-dessus prévu au paragraphe 2 3,2, doit conser-—
ver ce balcon net et propre. L'entreticn quoti-
dien de ce balcon, de méme que la peinture, s1
requlse ou désirée par tel copropriétaire est la
responsabilicé exclusive du propriétaire en aYant
l'usage exclusif. Toutefois, le remplacement et
la réparation de ces balcons sont efrfectues par
l'administrateur comme dépenses commune excepté
S1 une réparation & un balcon ou son rerglacement
est causé par la faute ou 1la négligerce d'un
copropriétaire ou par quelqu'un dont 11 est lega-
lement responsable, auquel cas les frais et
déboursés de toute réparation ou ramplaCement
sont a la charge du propriétalire en quescion

Sous réserve de plus des dispositions
des lois et raglements d'applicatiocn generale,
rlen ne peut &tre placé ou entreposé sur un bal-
con, autre que du mobilier usuel &' Lerieur,
sans l'approbation écrite préalable as adminis-
trateur, Les Dbalcons ne peuvent en aucun Cas

étre utilisés pour falre sécher de laz lessive,
des serviettes, etc.

[
ll
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Aucun balcon ne peut étre décorz, cou-
vert, fermé ou peinturé de quelque maniere gue ce

S01t, sans le consentement &crit pré&eslaple de
l1'administrateur.

7.3 Aliénation

Aucun propriétaire ne peut al:
drolts dans des parties communes limitée
ment gu'accessoirement & l'alienation d
té, comme un tout. Aucune personne, Y inclus un
créancier hypothécaire, ne peut avolr ou préten-
dre avoir des droits sur des parties CORmMUneEs
limitées sans étre propriétaire d'une Unite.

et

VIII USAGE DES PARTIES COMMUNES

8.1 Généralité

Sujet aux dispositions de la Loi, de
cette Déclaration et des réglements en déacoulant,
chaque propriétaire d'une Unité a 1la pleilne et
totale Jjouissance et utilisation de la totalité
des parties communes, sauf et excepte les excep-
tions prévues par les présentes, la ToOUT SoOus

réserve toutefois des droits des autres
copropriétaires.

Aucun propriétalre ou occupant d'une
Unité ne peut blogquer toute partie comrune nl ne

peut permettre ou tolérer une telle ck=struction
de celle-ci.

Sujet aux dispositions de la Loi, de la
présente Déclaration et des réglements en decou-
lant, seuls les copropriétaires, las locatalres
et les occupants des Unités, ainsi que leurs

invités, sont autorisés a utiliser les parctiles
communes,

L'entretien, la réparation &t le rem-
placement de toutes les parties COmMAUNES SONC
effectués par l'administrateur comme dépense com-

mune, sauf pour ce Qqul est autrement Drévu aux
présentes.

Aucune matiédre ou substance dz-gereuse,
malodorante ou non-hygiénique ne paut &tre appor-
tee ou gardée dans les parties communcs

]
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gérant du Village Roussillon Magog-Orford, chaque
copropriétalre est responsable pour les dommages
causés aux parties communes et, de Ifzagon gene-
rale, pour tous les dommages résultant 4d'un usage
abusif ou inapproprié ou interdit dess parties
communes, que ce solt par ses propres fau

omissions, celles de sa famille, de =es loca-

talires, des occupants de son Unité &t de ses
employés ou 1nvités.

Rien ne peut étre gardé ou entreposé
dans les parties communes sans le consenteament
écrit préalable de l'administrateur,

Il ne peut y avolr aucune viclec:on des

reéglements régissant l'usage des parties commu-
nes.

En reégle générale, et sans limiter la
portée des régles particulidéres apparaissant au
présent article VIII et ailleurs dans la presentsa
Déclaration, chague copropriétaire d'une Unite
doit utiliser les parties communes en bon cére de
famille, raisonnablement et conformément a 1la
Loi1, & la présente Déclaration, & tous raglaments
adoptés par l'administrateur, &t Sans Causar

aucun tort ou préjudice & tous autres coprsoprie-
taires.

La Déclarante a le droit d'avoir des
panneaux ou annonces a l'antérieur et & 1l'exte-
rieur de 1l'édaifice, Jusqu'@ ce que toutes les
Unités lul appartenant dans l'édifice ou dans ses

autres projets aient été vendues ou louses par
elle.

8.2 Espaces extérieurs de statleonnementc

Les espaces extérieurs de statlonnement
serviront de stationnement pour les proprié&tal-
res, locataires ou utlillsateurs des Unites.
L'administrateur attribuera les espaces de sta-
tionnement aux Unités.

Chaque personne utilisant ur aspace
extérieur de stationnement doit l'utiliscrs en bon
pére de famille, ralsonnablement et con.ccrtamnent
a la Loi, & la présente Déclaration, &L & TOuUS
réglement adoptés par l'administrateudr, eC Sans
causer aucun tort ou préjudice & ToUS EUCLres
copropriétaires, Il est entendu que 1'admi-
nistrateur aura le droit, de temps =z &autre,
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d'établir des régles et réglements applicables a

-l

tous les espaces extérieurs de stationnemant

Seulement des véhicules en état de mar-
che peuvent &tre stationnés sur les espaces axté-
Yleurs prévus & cette fin et aucune réparatlon ne

peut &tre effectuée sur un véhicule lorsque sta-
tionné sur un tel espace.

Aucun véhicule ne peut &tre cstactionné
Sur une aire de stationnement de manlére a entra-

ver ou empécher l'accés a toute autre alre de
statlionnement.

Toutes les réparations et travaux de
remplacement et d'entretien aux bornes das aires
de stationnement doivent &tre effectuées par les
administrateurs et sont considérées comma dépen-
S5es communes. Aucun copropriétalre ne psut nuire
& la bonne marche de travaux effectuas par ou au
nom des administrateurs et qui soient reguls pour

la conservation ou la réparation duldes) staticnnement
(s} ou de toute partie de celui-cy.

IX ENTRETIEN ET REPARATION DE LA TUYAUTE-

RIE, DU FILAGE ELECTRIQUE, DES FQOYERS
ET DES FENETRES

Nonobstant toutes les stlpulations et
conditions prévues ailleurs & 1la présente Décla-
ration ou originant de la lol seule et decrétant
que les tuyaux, fils électriques, foyers, syste-
mes d'alarme et fené&tres solent exclusifs ou com-
muns, et nonobstant le passage de tuyaux exclu-
sifs et de fils électriques a travers des parcies
communes Ou le passage de tuyaux et fils électri-
ques communs a travers les parties exclusives, la
responsabilité de la réparation et de l'entracien

de ceux-ci, et les dépenses en découlant, sont
traitées et partagées comme suit.
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9.1 Tuyaux, plomberie, conduits de ventila-
tion
9.1.1 Responsabilité des coproprietalres
7-105 S

=

S'1l en a coniie la
gérance au gérant du Village Roussillen
Magog-0rford, le propriétaire de cnagde
Unité est responsable de tous les
tuyaux, de la plomberie et des conduits
de ventilation situés a l'incérieur de
son Unité, {excepté les ctuyaux, la
plomberie et les conduits de ventila-
tion qul desservent plus d'une Unite ou
qul desservent une Unité autre gque la
silenne}, ainsl que tous les tuyau«s, la
plomberie et les condults de wvencila-
tion & l'usage exclusif de son Unicte,
et ce 4 partir du point ol cas rtuyaux
et conduits de plomberie et de ventila-
tion desservent seulement son Unice,

ainsi gqu'une ou plusieurs zutres
Unités.

9.1.2 Responsabilité de l'administrateur

Sauf les cas prévus aux bparagraphes
9.1.1 ltadministrateur est responsable
de tous les tuyaux et condults ge ven-
tilation et de plomberie. L'agminig-
Crateur est é&galement responsaeple de
Cous les tuyaux et conduits ds venti-
lation et de plomberie situes dzns les
parties communes contigue &unx Unites
ainsl gque tous les tTuyaux et cornduics
de ventllation et de plombarie sSitTues
sSur et/ou sSous les parties cCommnunes
limitées, sauf et excepté pour dss rem-
placements ou réparations résultant de
la faute ou négligence de tout copro-
priétalire ou de toute perscnne c&ont 1l

est légalement responsable, zuguzl cas
ceux-cl sont la responsabilite aqu
copropriétaire en guestion
9.2 Fi1ls électriques
9 21 Responsabilité des copropriécslres
Sauf "oTTTTTTTTossss oo s s s mmm e

Bl T L TR p———"
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Magog-Orford, le propriétaire de chague
Unité est responsable du filzge é&lec-
Crique & partir du point od ces fils
rencontrent le panneau de contrdls pour
son Unité, c'est-a-dire tout le filage
électrique desservant son Unite &
partir et incluant le point d'entré&e &u
panneau situé dans son Unité, gque ce
filage électrique solt ensulte situé a
l'intérieur ou A& 1l'extérieur de son
Unité et que ce filage électrigue passe
le long ou a travers de murs ccocwuns ou
des murs appartenant a son Unice ou a
d'autres Unités, Le propriétzire d'une
Unité est responsable du ou des pan-
neaux eux-mémes, des radiateurs é&lec-
triques, des sorties de courant, inter-
rupteurs, thermostats, detecteurs de
fumée et tout autre équipement électri-
que situé a l'aintérieur de son Unite
ainsi que le filage électrique desser-
vant la prise de cé&blodistribution dans
son Unité, & partir du point dfentrée

dans telle prise, incluant la praise
elle-nméme,

S'11l y a des prises électriques sur les
balcons étant des parties exclusives,
celles-c1 sont la responsabilité de
chaque copropriétaire de l'Unite ayant
l'usage exclusif de ce halcon

9.2.2 Responsabilicé de 1l'administrzateur

Sauf s1i -

la gérance en & été
confiée au gérant du Village Roussillon
Magog-Orford, l'adminlstrateur &St res-
ponsable de tout filage électraqu
vlisé par l'article 9.2 1 des pras

9.3 Foyers

-------------------- s'1l en a confié la gerznce au
gérant du Village Roussillon Magog-Oriord le pro-
priétaire d'une Unité dans laquelle se& trouve un
foyer est, seul et unique responsable de l'entre-
tien et de l'opération d'un tel foyer :rcluant
tous les dommages causés aux parties ccwrunas, &
Tout autre unité ou & toute personne ou propriécéd

Suite a son utilisation ou autrement

Toutefols,
l'administrateur

seul verra a faire Tfairre le
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ramonage et l'inspection des cheminées, au moins
une fois l'an, et ce aux frais des copropristai-
res en gquestion gui devront assumer ces frzalis et

rembourser 1l'administrateur des frais ainsl
encourus saurt

$'1l en a confié la gérance au
méme gérant que dans le cadre du Village
Roussillon-Magog. Aux fins des présentes ce rem-
boursement sera présumé &tre le palement 4&'une
charge commune et les dispositions de l'azrticle
13.5 s'appliqueront mutatis mutandis advenant
qu'un propriétaire visé ne rembourse pas 1'admi-

nistrateur sur réception d'un état de conpre a
cet effet,

Sauf )

$'il en a confié la gerznce au
gérant du Village Roussillon-Magog de plus, non-
obstant le fait qu'd partir du registre jusqu'a
et 1ncluant les tuyaux et cheminées ces royers
font parties des parties communes, le croprié-
taire d'une Unité dans laquelle se trcuve un
foyer assumera tous les colts de réparat.on et
remplacement des foyers, y 1inclus pour la saction
de ce foyer qQuli est une partie commune Toute-
fols, l'administrateur seul wverra a falrs rfaire
ces réparations et remplacements aux frz1s

3 des
copropriétaires en question, en appliquanc les
mémes régles que celles susdites guant au ramona-—

ge et a l'entretien pour ce qul est du reTscurse-
ment de ces dépenses.,

Finalement, s1 un propriétzire d'une
Unité désire faire des modifications a la section
du foyer falsant partie de son Unité, 11 pourra
le faire mais il devra en aviser l'adminiscrateur
au moins dix (10) jours avant le dépur dss tra-
vaux de fagon A permettre A ces derniers de
s'assurer que ces modifications n'auranc pas
d'impact sur la section du foyer falsanc partie
des parties communes. Sy tel é&tait le cas et
qu'il faille modifier la section du foyer faisantc
partie des parties communes l'adminlstraceur
devra procéder a ces modifications, lasguelles
seront faites aux frais du coproprietcalrs

1re vise,
en appliquant les régles ci-haut décrites

9.4 Fenétres
L'administrateur est respcrns@ole @u
nettoyage des fenétres & l'extérisur de L'coiflce
au moins deux (2) £folis par année. Szpf —----=--
---------------------------------------------------- = 11 @an
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X

10,1

10,1.1

10.1.2

10.1.3

a confié la gérance
Roussilleon Magog~

\ N
responsable du necioyage des fendtres 2 l'inc
Tleur de son Unité,

auy gerant du yvill
Orford chaque proprizctarre

4
[

m UJl-Q
an

L' ADMINISTRATEUR

Nominations

La Déclarante ou son mandataire desaigne
agira comme seul administrateur jusqu'a
la premiére assemblée génerzle des
copropriétalres. A comprter de lzadice
Premiere assemblée génarale et a chaque
assemblée générale annuelle subsequente
ténu ctelle que prévue a l'article

11.1.1 ci-apras, un (1) adminiscraceur
sera élu,

Nonobstant toute autre stipulzaticn azux
présentes A l'effecr conctralre, les pro-
pric¢taires n'auront pas le drcit de
remplacer ou de congedier la Daclarance
comme administratesur avant la premiire
assemblée générale annuclle.

Nonobstant toute autre disposition de 1a présente
déclaration , les détenteurs d'Unités nommeront
un{1) administrateur, lequel pourra &tre entre
autres la Compagnie
Centre Hotelver de Magog Inc."

» avec plein pou-
voIr de substitution et de dal

éguation

Qualifications - Toure personne physa-
Que ou morale est qualirise pour g¢rtre
eligible A 1la fonction 4d'administra-
teur. Des conjoints, epoux cr gpouse,
Ne peuvent &crae QAMIN1SCrateurs ensem-—
ble et en méme Lemps, non plus que des
P&rsonnes copropriétalires d'uns me&ma
Unité. Ne peuvent nen plus &cre admai-
nistrateurs des mineurs, des faillas
non 1libérés et toure Personne pour qui

Ul curateur ou consexl Judicizice z ece
nomme ou aurres incapablzs szlon le
Code cival, -

"Les Installations communes du
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10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.1.7

Démission - Un administrateur (incluant

Terme =~ La Déclarante agira comme seul
administrateur a4 compter de la date des
présentes Jjusqu'da et incluant la date

de la premiére assemblée générale
annuelle.

Chagque autre administrateur sera é&lu
pour une période d'un (1) an, le tout
toutefols sujet aux présentes disposi-
tions, et exXercera sa charge jusgqu'a la
prochaine assemblée générale,

la Déclarante), méme aprés avolr accep-
té son élection, peut démissionner en
tout temps, enh donnant un avis écrit de

trente (30) Jours au Président des
copropriétaires.

Remplacement = Advenant refus de 1l'ad-
ministrateur d4'accepter sa charge, ou
advenant le décés ou incapacaité d'agir,
ou dans le cas de démission ou si la
D&clarante démissionne comme adminis-
trateur avant l'expiration de son terme
d'office, alors une assemblée spéclale
des copropriétaires doit étre convoquée
pour élire un ou des administrateurs
afin de combler les vacances. Tout
administrateur élu (ou nommé. tel que
ci-aprés prévu) pour combler une vacan-
ce ne fait que compléter le reste du

terme de l'administrateur ainsi
remplacé,

Advenant gu'une assemblée spéciale
n'ait pas procédé au remplacement ou 3
l'élection de l'administrateur tel que
susdit dans un délai de gquatre (4)
semaines & compter de la date a laquel-
le un poste est devenu vacant, un jugd
de la Cour supérieure du district de
Montréal, sur requéte de toute personne
intéressée, a juridiction et compétencs
pour nommer un administrateur en rem-

placement apres avis donné aux copro-
priétaires.

Adninistrateur provisoire - Advenant
que l'administrateur soit empéché, pour
gquelque ralison que ce solt, d'exercer
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. les droits et recours des coproprié-

. taires ou en cas de defaut de leur parc
d'agir, un administrateur provisoire
peut &tre nommé A une assemblée spécia-
le des copropriétaires convogués spéci-
fiquement & cette fin et au moyen d'une
résolution des détenteurs d'au moins
une majorité simple des Unités

10.1.8

Destitution - Les copropriétaires, par
vote majoritaire & une assemblée spé-
C€lale convoquée spécifiquement & cet
effet peuvent destituer 1l'administra-~
teur (autre que la Déclarante), ou l'un
d'eux, et procéder au remplacement du
ou de l’'administrateur ainsi dastitué.

10.1.9 Enregistrement - Il doit éctre anregls-
tré au bureau d'enregistrement de 1la
division de Stanstead un document cons-
tatant l'élection, la démission ou la
destitution d'un administrateur.

10.1.10 Entrée en fonction - L*'admlnistrateur

entre en fonction & comprter de la date
de leur élection.

10.1.11 Rémunération - Les copropriétaires doi-
vent de plus, lors de l'assemblée gana-
rale annuelle, fixer la rémunération
qul est payeée a l'administrateur, le
cas échéant, et fixer les modalités de
remboursement des dépenses qu'lls peu-
vent encourir dans l'exercice de leurs
fonctions.

10.2 Pouvolrs et devoirs de l'administra-
teur

Sans limiter par les présentes les
droits et pouvoirs qul lul i1ncombent en vercu de
la Loi, l'administrateur est chargé de la conser-
vation de 1l'immeuble, de l'entrecien et de 1'ad-
ministration des parties communes, sulvant leur
destination, ainsi que de toutes les oparatlons
d'intérét commun., De plus, 1l'administracaur est
tenu de préparer les budgets et de percevoir les
contributions aux dépenses communes én vue de
maintenir pour le bénéfice de la copropriéte une
stabllité financiére et de fournir les sesrvices
Prévus par la Loi et 1la Présente Dé&claration.
Sans autrement limiter 1la généralité des cnarges
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ci-dessus
fonctions

notamment:

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

énoncées, les devoirs, pouvoirs et
de l'administrateur comprennent

Assurances - L'obligation que soient
prises toutes les mesures nécessaires
pour souscrire et maintenir en vigueur
les assurances prévues a la Partie Xv
de la présente Déclaration.

Engagement et congédiement - Surveiller
et administrer les parties communes
pour le bénéfice de tous les coproprié-
taires et maintenir, engager, congédier
et payer, & méme les dépenses communes,
tout le personnel requis pour mener a
bien, en tout temps, promptement et
efficacement, toutes les choses néces-

saires a l'administration du complexe
immobilier.

Réparation des parties communes - Répa-

rer et entretenir les partles communes
et les parties communes limitées con-
formément aux dispositions de la Loi et
de la présente Déclaration (sous réser-
ve des exceptions qui y sont prévues),
a méme les dépenses communes, telles
que prévues auxX présentes. Pour ce
faire, sans limiter la généralité de ce
qul précede, l'administrateur peut
signer des contrats de service avec des
entreprises spécialisées.

Entretien des parties communes - Con-

server les parties communes et les par-
ties communes limitées propres, déco-
rées convenablement et bien entretenues
{sauf en ce qui a trait & l'entretien
des parties communes limitées dont un
copropriétaire d'Unité a la responsabi-
lité en vertu des présentes). Ceux-ci
doivent é&galement réparer, entretenir
et remplacer les passages et les trot-
toirs et voir & 1l'enlévement de 1la
nelige, de méme gqu'a l'entretien de
l'extérieur de 1l'édifice et ses dépen-
dances, a l'aménagement paysager, l'en-
tretien des pelouses et des plates-
bandes., De plus, l'administrateur doit
nettoyer, entretenir et réparer toutes
les alres de stationnement.
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10.2.5

10.2.6

10.2.7

*

Achat de services utilitaires - Acherter
l'électricité et les autres T

publics wutilitaires pour 1l'usage des
parties communes et des aires de sta-
tlonnement, de méme que pour tels ser-
vices qul doivent &tre fournis par
l'administrateur, et signer tTcut con-
trat requls par un organisme fcurnis-
sant ces services. S'1ls le jugent &
propos et du consentement des ccpropri-
étaires 1ils peuvent aussi, pcur le
compte des copropriétaires achetzr des
services publics wutilitairez pour
l'usage des Unités s'1l y a avantage a
le faire de fagon globale ou groupée

e M e e AR S = = e = = M Em R MR R AR

--s'1l en a confié la gérance au gerant
du Village Roussilon Magog-Criord,
l'administrateur est responsable pour
l'entretien, la réparation et ls& rem-
placement de tout 1'équipamcnt de
chauffage, desservant une Unité et gui
est situé dans telle partie de 1'Unité,
ainsl que le paiement de tToutes les
charges et frais pour ces services sont
a la charge du propriétaire cercorne

Nonobstant tout ce qui préceas, tous
les tuyaux et fils branchés aux systé-
mes de chauffage sont sujets aurs dispo-
sitions de la Partie IX inc:itulée
"Entretlen et réparation de la tuyzute-

rie, du filage électrique, das Loyers
et des fenétres".

Contrat de télévision

Signer tout contrat avac Toute

compa-
gnie de télévision ou de cdbledastraibu-
tion afin de fournir le cservice de

télévision aux Unités Saurf

s'1l en a confié la gérance zu méme
gérant gque dans le cadre du Village
Roussillon Magog-Orford, l'instzllation
d'un tel service et le loyer payable
sont 4 1la charge du proprictiire de
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10.2.8

10.2.9

10.2.10

1'Unité concernée, le tout sans préju-~
dice aux dispositions du paragraphe 6.6
de la présente Déclaration.

Néanmeoins les présentes, la Declarante
pourra sigher un contrat pour le cablo-
distribution pour une période n'excé-
dant pas dix {10) ans.

Respect de la Déclaration

Voir a ce que tous les coproprietaires
des Unités respectent les dispositions
de la présente Déclaration, ainsi que

tous les reglements adoptés sous son
emplire,

Achat ou location des biens meubles

Acheter, louer ou autrement acquérir
des blens meubles, & l'usage des copro-
priétaires des Unités, requis pour la
Jouissance des parties communes et des
parties communes limitées ou pour uti-
lisation dans le cadre de la gérance ou
de l'entretien des partilies communes,
des parties communes limitées, et de
plus vendre ou échanger tous ce:z biens
lorsqu'ils cessent d'étre requ_s par
les copropriétaires.

Contrats d'entretien et de service

-

Signer tous 1les contrats nécessaires
pour voir & la réparation, l'entretien
ou pour s'assurer de services, sur une
base permanente ou temporailre, pour une
partie ou la totalité des parties com-
munes et des parties communes limitées,
et ce pour toutes les choses aunguelles
l'administrateur est tenu, mals aucun
de ces contrats ne pourra &tre pour un
terme excédant dix (10) ans, & moins
que les termes de ce contrat ne soient
approuvés par une majorité des copro-
priétaires, sauf toutefols les contrats
de service se rapportant aux systémes
d'alarme d'incendie ou de securité et
systémes de c8blodistraibution qui pour-
ront exceéder cette durée si1 déja
octroyés ou accordés sans confirmation
Ou contrat écrit antérievresent A
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10.2.11

10.2.12

10.2,13

I"enregisTrement a6 L& Dresente
Déclaration.

Reéglements

Adopter des raéglements conformes a la
destination de 1'immeuble relzatifs a
l'opération et a l'usage de la proprié-
té relativement & toute matiére, qui
dans leur opinion, deoit faire 1l'obilet
d'une réglementation ou d'un amendeamant
a la réglementation en vigueur (1nclu-
ant des reglements sur les charges et
pénalités & étre imposées aux proprié-
taires qui violeront les regles, regle-
ments, ou l'un des articles de la pre-
sente Déclaration), lesquels reglements
demeurent en vigueur 4 moins qu'ils
solent révoqués ou amendés par le vote
majoritaire des copropriétaires

Droit d'engager un gérant

L'administrateur a le droit 'engager
un gérant ou une compagnie Tout
salaire ou honoraire devra recevolr
l'approbation des copropriétalres Ce
salaire ou honoraire est paye &

2 méme
les dépenses communes. Ce contrat
entre l'administrateur et un gérant ou

une compagnie de gérance ne dolt pas
excéder dix (10) années avec pcssibila-
té de renouvellement pour ur terme
additionnel de cing (5) ans L'admy-
nistracteur peut obtenir et =aintenir
toute assurance gqu'il 3Jjuge necessalre
quant au gérant ou compagnle Qs geran-
ce. Ce gérant peut &tre la Declarante,
un employé de l'administrateur, ou un
entrepreneur indépendant, au choix de
l'administrateur tel qu'approuvé par
les copropriétaires tel que susdit

Servitude et CONLYrats pour sarvices

Signer toute entente ou servitude ou
modification de celles-ci aux

fins de
fournir les services eaessenticls et/ou
d'utilités publiques, y compris Tout

contrat aux fins de rTéception de
, Slgnaux de télévision, le tout sujetr &
l'approbation des coproprietzires
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10.2.14

10.2.15

10.2.16

10.2.17

Travaux d'urgence

En cas d'urgence, procéder., a leur
seule discrétion et de leur prcpre ini-
tiative, & la mise-en-oceuvrs de troute
mesure nécessalre pour la conservation
de l'immeuble, dans la mesures ol le
colt de ces travaux n'exceds pas la
somme de vingt-cing mills dollars
(25 000 $) & moins que le budget de
l'exercice en cours ne corticnne de
poste & cet effet sans touteiors aug-
menter Tout DpoOuvolr autrement accordé
au gérant du Village.

Représentation des copropriétaire

tn

Représenter les copropriétaires dans le
cadre de toute procédure civile, judi-
claire ou adminisctrative qul peut
s'avérer nécessaire dans l'encrcice de
leurs fonctions.

Services professionnels

Retenir 1les services de corseillers
Juridiques, comptables ou autres pro-
fessionnels, qui sont nécescaires ou
appropriés pour voir a l'opération des
parties communes ou pour la mlse en
oeuvre de 1la présente Déclsration.
Toutefois, la nomination d'un comptable
agrée membre de 1la Corporacion des
Comptables Agréés du Quépec (ou d'une
bersonne membre de tout ordre profes-
sionnel dont les membres sont egalement
autorisés A& procéder A la verification
d'états financiers), lequel ‘erifiera
les é&tats financiers annuels, devra
étre approuvée par le vote mzloritairea
des copropriétalres.

N X

Fournir matériaux et services

Fournir tout autre macériel, &qulpe-
ment, approvislonnement, service ainsil
que l'entretien et les réparztions que
l'administrateur doit fournir IUN rTer-
mes de la Lol ou de 1la présente
Declaration, ou accomplir toute autre
chose qui pourrait leur parair néces-
[=Y

-~

Salre ou appropriee pour l'coperation




Numéro inscription : 157 180 .

_37_

10.2.18

10.2.19

des parties communes, des parties com-
munes limitées et des aires dez station-~
nement et pour la mise en oceuvre de la
présente Déclaration dans la mesure
toutefois ol s1 des matérizux, des
fournitures, de l'équipement, de la
main-d‘oeuvre, des services, de l'en-
tretien ou de la réparation sont Ifour-
nls a des Unités ou a des parties com-
munes limitées pour lesquelles les
copropriétaires de toute Unité sont
responsables, dque ce sS01t aux Tarmes
des dispositions de la présente Décla-
ration ou suite 4 leurs fautes ou
négligences, alors leur coft serz a la
charge particuliére du coproprictalire
de cette Unité.

Entretien et réparation des unites

Entretenir et réparer les Unités =t les
parties communes limitées, lorsque tel
entretien ou réparation est nécessaire
Ou reéparation est nécessalre pour pro-
téger les parties communes ou préserver
l'apparence et la valeur de l'edifice.
Quant un propriétaire d'une Unite refu-
se ou néglige d'effectuer quelque répa-
ration ou entretien auquel 1l est tenu,
et ce dans un délai raisonnable aprés
en avoir é&té avisé par écrait par 1l'ad-
ministrateur, ce dernier peut exigar de
ce propriétaire le remboursement immé-

diat de toute somme ainsi dépensee pour
son compte.

Entretenir, réparer et nettover les
unités, incluant notamment l'enlévement
de la neige, la peinture des lignes
délimitant les espaces, et réparer ou
remplacer l'asphalte ou le goudron

Droit exclusif de contracter

L'administrateur, et leurs mandatalires
spéclfiquement autorisés par un ecrit &
cet effet, ont seuls le droirt d&a con-
Cracter pour tout bien, service erC
assurance dont le coQt est defrays A
‘méme les dépenses communes. Tcus les
contrats ampliquant une dépense de plus
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de mille dollars (1 000 $) doivent atre
constatés par un écrit.

10.2.20 Rapport et comptabilité

L'administrateur doit rendre compte de
Sa gestion aux copropriétailres reunis
en assemblée générale au moins une rois
1l'an, Il doit également leur presen-
ter, & la fin de chaque exercice finan-
Ccler, des états financiers vérifics par
un membre de la Corporation d&es
Comptables Agréés du Québec (ou de tout
autre ordre professionnel d&ont les
membres sont légalement autorisés A
procéder a la vérification @'stats
financiers) dont la nomination =z &té
approuvée par les copropriétaires Crel
que susdit & 1l'article 10.2 1§ Une
cople de ces états financilers annuels
doit étre mise & 1la disposition de
chaque copropriétaire, et de cnaque
créancier hypothécalire s1 reguls,
L'administrateur doit egalement rendre
compte de son adminlstration lorsqu'il
cesse sa fonction autrement que par

lt'arrivée normale du terme de leur
mandac.

10.2.21 Intéréts dévoilés

Aucun administrateur ne peut &tre des-
titué de sa charge par la szaule raison
qu'il est partie, au nom des coproprié-
taires, & un contrat. une encente ou &
toute transaction d'affaires aves une
compagnie ou une entité dans lazuelle
il a un 1intéréc, quel qu'il sopict, dans
la mesure o0 il dévoille son incter&c et
que le contrat, l'entente ou la crans-
action solt confirmé par un vore majo-
ritaire des copropriétaires lcrs ae la
bPremlére assemblée ordinaire cu gxcra-
ordinaire qui suivra la conclusizcn de
telle transaction d'affaires.

10.2.22 Aucune responsabilité personnells

En aucun cas l'administrateur, indivi-
duellement ou Collectivement, n'encourt
quelque responsabilité personnellic que
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10.2.23

10.2.24

ce solit, .tant envers les autres copro-
briétaires qu'envers les tiers, pour
quelqgue raison que ce soit {(incluant
notamment les fautes et négligences
de personnes avec qui l‘*‘adminlstrateur
aurait contracté, des erreurs de juge-
ment ou de la négligence de la pzart de
l'administrateur) & moins que 1'admli-
nistrateur n'ait été malhonnéte et
n'‘aict commis des actes de nature rrau-
duleuse, auquel cas l'adminlstraceur
coupable de tels actes encourt une res-
ponsabilité personnelle pour las domma-

ges découlant de sa condulte malhonnéce
et frauduleuse,

Indemnisation de 1l'administrateur

L'administrateur doit &tre remboursé et
tenu quitte et indemne, & mMéms les
fonds des copropriétaires, & l'encontre
de tous les colts, charges et dépenses,
quels qu'ils soient, qu'il a payes ou
encourus relativement @& une action,
poursulte ou autre procédure instituée
et intentée contre 1luil relativerant &
tout acte, document, sujet ou autre
fait, donné ou autorisé par lur en ce
qui a trait & l'exécution des dsvelrs
de sa fonction, excepté pour les actes
ou omission frauduleux ou malhonnadtes
commis par lui, et de tous les zurtres
collts, honoraires, charges ec dépenses
qu'il a payés ou encourus en relation
avec les affalres des copropriétaires.

Banque

Les affaires bancaires de 1la cCoprcprié-
té dolvent é&tre transigées avec une
banque & charte, institution bancaire,
calsse populaire ou compagnie de fidu-
Ccie que 1l'administrateur choisit parml
les institutions membres de 'Lesurance
Dépdt du Québec ou du Canada. L'admi-
nistrateur ou les personnes a gul 1ils
auront deélégué 1leur pouvoir ont le
droit, sans limiter la généralité de ce
qui précéde, de faire, sigher, ctirer,
daccepter, endosser, déposer, négocier
et transférer des chéques, billets pro-
missoires, traites, acceptaticns,
lettres de change ou ordres de paiement
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10.2.25

10.2.26

10.2.27

relatifs aux copropriétaires, 1'admi-
nistrateur ou les personnes & qui 1ils
auront délégué leur pouvolir verrcnt a
l'exécution de toute entente relative a
toute affaire bancaire et a la dé&fini-
tion des droits et pouvoirs des parties
concernées et peuvent autoriser tout
officier de cette bangue ou autre ins-
titution tel que susdit a agir au nom
des copropriétaires pour faciliter les
opérations bancaires.

Signature de documents

Les actes, transferts, transports, ces-
sions, contrats, chéques, obligations
ou autres documents falts au nom des
copropriétaires doivent étre signés par
la Déclarante comme seul adminlstrateur
et par la suite par 1l'administcraceur
Ou aux personnes & quil il aura dé&légué
ses pouvoirs, le tout conformémant & la

Lol et aux dispositions de 1la presente
Déclaration.

Emgrunt S

L'administrateur a le pouvoir d'emprun-
ter les argents qu'il pourrait avolr
besoiln dans l'exercice de ses foncrions
jusqu'a concurrence de vingt----- rille
dollars (720 ,000%), de 1la banqus, de
l'institution bancaire, de la caisse
Populaire ou de la compagnie de fiducie
ol le compte de fidéicommis est olvert,

le tout sans 1le consentement des
copropriétaires.

En outre, dans les autres cas, 1'admi-
nistrateur a le droit d'empruncer de
l'argent dans l'exercice de ses fonc-
tions, mais sous réserve de l'obtention
du vote majoritaire des copropriztaires
4 une assemblée de ces derniers

Garantle de l'emprunt

L'administrateur a le droit de garantir
le palement de tout montant empruncé

par eux, ainsi que les aintéré&ts, au
moyen de tout effet négociable
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10.2.28

Dossier

L'administrateur doit volr & ce que
solent conservés les dosslers suivants:

10.2.28.1 les plans et devis d'archi-
tecture de l'édifice et de toutes modi-
fications & 1'édifice faites par les
copropriétaires collectivement, inclu-
ant sans restreindre la générzlité de
ceé qui précéde, les constructions et
modifications faites aprés 1l'enregis-
trement des présentes;

10.2.28.2 les procés-verbaux das assem-
blées de 1l'administrateur =t des
copropriétaires:

10.2.28.3 les dossiers financiers et
les livres comptables qu'une ccrptabi-
lité qui doit établir le monctant de
chaque participation aux dépenses com-
munes, la date de l'exigibilité, le
montant payé et tous montants demsurant
impayés quant & ces dépenses,

10.2.28.4 un registre des copropri&tai~
res établissant les noms des coproprié-
taires, les adresses de ces derniers,
les procurations en vigueur airsy que
les noms et adresses des prétaurs hypo-
thécaires qui, de temps & autra, ont
avisé l'administrateur de l'enrcgistre-
ment de leurs hypothéques respectives,
ainsi qu'un régistre du transiert des
drolits de vote aux créanciers hypothé-
caires ou & des tierces parties qul ont

donné avis d'un tel transfert da droits
de wvote.

Ce registre doit é&tre disponibla pour
consultation par les copropristalires,
4 toute heure ralsonnable fixee par
l'administrateur, ainsi qua Dar les
préteurs hypothécaires et lcurs repré-
sentants autorisés par &crit

Tout colQt encouru (y compris photoco-
ples, téléphone, salaires additionnels
ol honoraires professicnnels, etc)
pourra é&tre chargé et reclare &u(x)
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propriétaire(s) requérant telle consul-—
tation ou communication.

10.2.30 Décasions de l'administrateur

10.2.30.1 Les procés-verbaux d&sas décai-
Sions de l'administrateur peuvent &tre
consuyltés par les copropriétzires, a
toute heure raisonnaple, ainsl gue par
les préteurs hypothécaires et leurs
représentants autorisés par écrit. Le
tout sujet aux mémes condlticns que
Celles mentionnées a l'crcaicle

10.2.28.4.
XI ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
11.1 Assemblées générales

Tout sujet et toure maticre pouvant
étre discuté ou décidé lors d'une assemble: géne-

rale annuelle en vertu des présentes ou en vertu
de la Loi, peut aussi bien étre discute cu décids
lors de toute assemblée générale specizle des
copropriétaires tenue en vertu des presentes, et
ce, nonobstant gqu'aux termes des présentes 1l
pulsse &tre stipulé que certalnes macticres parti-
Culiéres sont & &tre décidées ou discuteses lors
d'une assemblée générale annuelle,

11.1.1 Fréquence

Les copropriétaires tiennent leur
assemblée générale annuelle dzng les
six (6) mois suivanct la fin de chnaque
exercice financier.

11.1.2 Premiére assemblée générals annJelle

Nonobstant les provisions du paragraphe
11.1.1, 1les copropriétaires trendront
leur premidre assemblée génersle annu-
elle dans les quatre-vingt-dix (90}

Jours suivant l'enregistrement de la
présente Déclaration

11.1.3 Avlis d'assemblées

Aucune annonce ou avis public de 1la
tenue d'une assemblée générazle ou spé-

i« Clale des copropriétaires n'eczc requis,
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Wals un avis é&crit (imprimé&, dactylo-
graphié, manuscrit ou autrement repro-
duit) mentionnant la date, l'heure, 1le
lieu de 1l'assemblée, de méne que l'or-
dre du jour, doit étre envoyé de 1z
fagon ci-aprés prévue aux coproprietal-
res de méme qu'aux préteurs hypothecal-
res inscrits au registre ci-hautr men-
tionné. Dans le cas d'un copropricta:-
re, cet avis lui est envoyé en 1lui
laissant 1l'avis dans S0n casier postal
dans l'édifice ou en livrant 1l'avis a
Sa partie exclusive (& moins que ce
copropriétaire n‘tairc, par courrier
recommandé, regu par l*administrateur
au moins quinze (15) jours avant 1g
date d'envoi de l'avis, avisé 1'admi-
nistrateur d'une nouvelle adresse o0 11
désire que toute notification lui soit
envoyée, auquel cas tous les avis
devront é&tre envoyés a cette adresse
par courrier recommandé, dQment affrap-
chi) Dans le cas d'un préteur hypothe-
caire, 1l'avis doit €tre signifié 3
l'adresse mentionnée par écrirt par
ladite personne a l'administraceur, par
courrier recommandé dlment affrancha

Les avis peuvent étre signés P&r un
officier ou un administrateur ou p&r
toute autre personne dlment autorisecs a
cette fin par le Président ou le Secrsi-
Laire. Un-copropriétaire ou un préceur
hypothécaire Peut renoncer au droit da
recevolr un avis d'assemblée ou aux

conséquences d'une lrrégularité s'y
rattachanrct.

La déclaration assermentée d'un ofri-
Cler ou d'un administrateur a l'effet
qu'il a mis a 1la Poste ou ftait livrer
un avis constitue une Preuve suffisanrte
de la livraison ge cet avis.

11.1.3.2 Les documents Cl-aprés énumé-
res doivent accompagner tous les avis
de convocation, lorsque ces matiéres
Sont pour &tre ctraitées lors de 1'as-
semblée ainsi convoguée, a savolr

13.1.3.2.1 une cople des étars
financiers (ou une Cople des é£tarts
financiers Projetés) de l'exesrcica
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financier qui vient de se termin
lorsqu'il s'‘agat d'une ass
annuelle;

11.1.3.2.2 le budgetr rroposé
lorsque 1l'assemblée a pour objet
de voter sur calui-ci;

11.1.3.2.3 des projets d'amen-
dements & la Déclaration de Copro-
pPriété, le cas échéant,

11.1.3.2.4 des projets &'amen-
dement d'un réglement, l& cas
échéant;

11.1.3.2.5 une descripticn des

caractéristiques principales d'un
contrat proposé, quant une sssem-
blée est convoquée pour approuver
Ou autorlser une Ctransactionl ou
une soumission pour falre executer
des travaux, ou quant des déci-
sions extraordinaires doivent étre
prlses.

1.2 Assemblées gspéciales des conrcpriétal-
res

Toute question pouvant &tre discutée ou
décidée lors d'une assemblée générale annuclle en
vertu des présentes ou en vertu de lz Lci, peut
étre discutée-ou décidée aussi bien lors d'una
assemblée générale que lors d'une assemblzs géné-
rale spéciale (assemblée spéciale) des caproprié-
taires tenue en conformité avec les présentes, et
C€eé nonobstant le fait qu'il soit Stipule aux pré-

Sentes que certaines questions partizulidres

Seront décidées ou discutées lors d'une aszemblée
générale annuelle

En plus de toutes les autres cueastions
pouvant &tre discutées ou décidées 1lcrs d'une
assemblée spéciale tel que prévu par la ol ou en
vertu de cette Déclaration, la Déclararnte, par
les Présentes, stipule expressément que
les questions de budget et de finance pou
étre discutées, incluant les budgets inter:

et allocations & &tre établi par 1'zém.n

teur, et les décisions s'yY ractachar
€tre prises lors d'une telle assemplc ;
eén conformité avec les Présentes.

[ 7]
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11.2.1 Qui peut les convoquer

Des assemblées spéciales des corroprié-
taires peuvent &tre convoquées, et l'on
suilt alors, mutatis mutandis, las ra-
gles ci-haut énoncées pour les assem-
blées générales annuelles.

11.2.1.1 par un administrateur, lors-

que jugé nécessaire par cet administra-
teur;

11.2.1.2 par un ou plusieurs ccpropri-
étailres, représentant au moins un quartc
(1/4) des voix de tous les coproprié-
taires. 1Ils envoient alors leur requé-
te & cet effet, par courrier recomman-
dé, & 1l'administrateur et doivent Yy
mentionner les sujets qu'ils desirent
volr inscrits a 1l'ordre du jour de
l'assemblée. Si un avis de tenue d'une
assemblée spéciale n'est pas envoyé aux
copropriétaires et aux préteurs hypo-
thécaires mentionnés dans 1le registre
de l'administrateur dans les dix {10)
jours de telle requéte, alors tout
copropriétaire peut convoquer une
assemblée en faisant parvenir un avis
aux copropriétaires et aux préteurs
hypothécaires mentionnés dans le regis-
tre de 1l'administrateur, lequel avais
doit étre signé par les personnes 1nté-
ressées qui devront representer au
moins un quart (1/4) des votes de tous
les copropriétaires,

11.2.1.3 par un ou des préteurs hypo-
thécaires, de la méme fagon que tout
copropriétaire, pourvu que celuli-ci ou
ceux-cli aient des hypothéques dQment
enregistrées contre des Unités ol les
droits de vote des coproprietalres en
Question ont é&té ctransportés et que le
nombre de voix ainsi détenu recrésente
au molns un quart (l/4) des voix de
tous les copropriétalres.

11.3 Délai de convocarion

Dans le cas des assembléecs speciales,
l'avis a cet effet doit étre donné& dix (10} Jjours
avant la date prévue de l'assemblée, dzns lz cas
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d'assemblées générales, ce délai esc de vaingt
(20) jours. Dans le calcul de ces deusx (2)
delals, le jour de l'envoi n'est pas calcule mais
le jour méme de l'assemblée en question l'estc

11.4 Quorum

Les copropriétaires et/ou créanciers
hypothécaires, dans les cas ol les coproprietal-
reésS ont transporté leurs droits de vote a deas
créanciers, ou les mandataires de coproprictalras
Ou de ces créanciers, détenant 1la majorite simple
des voix, constituent un quorum aux assemblées de coproprié-
taires, tant générales que spéciales.

La personne détenant les droicts aec vote
pour toute unité doit fournir une identaificacion
suffisante au Secrétaire deg coproprlétalires afin

d'étre autorisée & participer a l'assemblece et
voter & celle-ci

Excepté pour ce qui est prévu aux pré-
Séntes, aucune affalre ne peut &tre reglee a une
assemblée générale annuelle ou speciale des
copropriétaires et/ou créanciers hypothecaires,
tel que ci-haut mentionné, a4 moins qu'un guorum
ne solt présent dans les soixante (60) mznutes

aprés l'heure & laguelle l'assemblee est zonvo-
quée.,

51 soixante (60) minutes apras l'heure
a laquelle l'assemblée est convoquée 11 n'y a pas
quorum, l'assemblée est ajournée jusqu'au Jour
correspondant de 1la semaine suivante, au wEme
endroit et 4 la mé&me heure, et aucun avis de con-

vocation & cette assemblée n'est nécessalre

sauf
toutefolis que l'administrateur devra au moyen
d'un avis écrit arfiché a l'extérieur de cnaque
Unité aviser de cette assemblée ajournce en Yy

mentionnant la date et l'heure; si1 A cette assem-

blée ajournée il n'y pas quorum dans les soixante
{60) minutes de 1'heure prévue pour l'assemnnlee,
les copropriétaires ou personnes autoriceas a
voter, qul sont présentes €n personine ou repre-
sentées par procuration a telle assemplee, sont
Présumées constituer un quorum malis en a
1l n'y aura querum a4 moins que des jof=
détenant au moins y[ygT CING pour cent (25.)~----muu
-------- des votes ne soilent présences.

-—

[l
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Aucune affaire ne peut étre réglé
quelque assemblée des copropriétalres s'il n'

a
a
pas quorum. -

e
Y
11.5 Vote, procurations et majorité de wvoix
requises

A chaque assemblée des coproprictzlires,
les copropriétaires (ou leurs créanciers hypothé-
caires respectifs, ou toute personne détenant une
procuration écrite d'un copropriétaire ou dun
créancier, selon le cas}) ont & leur disposition

le nombre de votes établi a la Partie V ci-
dessus.

Les votes peuvent é&tre donnés psrson-
nellement ou par procuration. Aux assemhlées
générales ou spéciales, chaque question coit étre
decidée a main levée, & moins gu'un scrutin ne
501t requis par le Président ou demandé par des
personnes détenant ensemble au moins la majorité
des voix présentes ou représentées a l'asssem—
blée, Chaque copropriétaire {ou créancrer hypo-
thécaire, le cas échéant) autorisé & voter, qui
est présent en personne ou par procuraticn, aura
le nombre de votes applicables & son Unitce, tel
que prévu a 1la Partie V des présentes Apreés
gu'un vote a main levée ait &té pris sur toute
question, le Président ou des personnes detenant
ensemble au moins la majorité des voix presentes
ou représentées peuvent demander gqu'un scrutin
solt pris sur la question ayant fait 1'cbjet de

vote a main levée et alors seul compte le résul-
tat du scrutin.

Quant un vote & main levée &

a &té prls
Sur une gquestion, & moins qu'un scrutin na Soit

demandé ou requis tel que susdic, une declaration
par le Président de l'assemblée & l'eifizt qu'un
vote sur la question a é&té ou tenu par une majo-
rité particulieére, ou non tenu, est inscrite dans
le procés-verbal de l'assemblée et cette Déclara-
tion inscrite constitue une preuve primia facle de
ce fait, sans autre preuve du nombre ou de la
proportion de voix en faveur ou contra toute
question ou autres procédures relatives & la
résolution et le résultat du vote ainsi tenu
constitue la décision des copropriétaires sur la

question soumise & cette assemblée génerale ou
spéciale,
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S1, a toute assemblée des coproprié&tai-
res, un scrutin est demandé et que cette demande
n'est pas retirée, le vote est tenu de la maniére
fixée par le Président. Le Président peut, s'il
le juge & propos, décider de tenir le scrutin a
une autre date qu'il fixe. Le résultat du scru-
tin sera présumé é&tre la résolution de 1l'assem-
blée au cours de laquelle le scrutin a &té& deman-
dé. Une demande de scrutin peut étre retirée en
tout temps avant la tenue du scrutin.

Tout copropriétaire peut signer et
émettre une procuration dans laquelle 1l nomme un
mandataire. Cette procuration doit &tre faite
par écrit par le mandant ou son procureur autori-
sé par écrit 3 cet effet; si le mandat est une

corperation, la procuration doit étre appuyée
d'une résolution.

De plus, tout copropriétaire peut, par
un écrit a cet effet ou dans un acte de prét,
transférer et transporter tous ses droits de vote
a un créancier hypothécaire, pour la durde du
prét et une fols que ce document a é&té signifié
a l'administrateur par courrier recommanda, tous
les droits de vote relatifs a la portion hypothé-
quée dolvent &tre exercés en conformité avesc le
document de transport et transfert. Dans cea cas,
le premier créancier hypothécaire peut cmattre
une procuration révocable dans laquelle 11 nomme
un mandataire, de la méme maniadre que c:~dessus
stipulé, ce mandataire pouvant étre le COproprié-
taire en question ou toute autre personne

Pour qu'une procuration ou une ré&voca-
tion de procuration soit valide, l'adminiscrateur
doit en é&tre avisé au moins quarante-huirc (48)
heures avant toute assemblée. Le copropriétalre,
ou la personne nommée dans la procuration ou dans

la révocation est responsable d'aviser
l'administrateur.

Les décisions, sauf celles ci-aprés
mentionnées, doivent &tre prises par un vote
majoritaire des copropriétaires et/ou créancilers
hypothécaires autorisés a voter, Dprésants ou
représentés a l'assemblée.

Les décisions dOment prises sont exécu-
Colires et lient et sont Oopposables & tcus les
copropriétaires; méme ceux s'y é&tant opposé, ceux
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qul etalent absSents ou non représentés = 1'zssem-
blée,.

Sous réserve des dispositions cl-apras
et des dispositions de la Loi, les declsions
avant pour effet de modifier la Déclarazation de
Copropriété ou le plan l'accompagnant ne pesuvent
€tre prises seulement {gque par au moins lz noitié
(1/2) de tous les copropriétaires representant au
moins soixante-quinze pour cent (75%) des voix.

De méme, les décisions concernant les
sujets suivants ne peuvent &tre prises seulement
que par le vote d'au moins la moitié (1/2) des

copropriétaires représentant soixante~guinze pour
cent (75%) des voix;

11.5.1 les actes d'acquisition d'immeubles et
d'aliénation partielle de parties
communes;

11.5.2 les travaux impliquant la modification,
l'élargissement ou l'altérac-on des
parties communes et la reparciction des
collts de ces travaux:

11.5.3 la reconstruction ou 1la reparation en
cas de perte, sous reserve toutefols
des dispositions de 1la partie  XVII
intitulée "PERTE OU DOMMAGE" &t de la
partie XVIII ainticulée "FIN DE LA
COPROPRIETE” tel que prévu cCL-&pres,

11.5.4 les actes d'aliénation ou ‘acquisicion

d'unités dans le cas visé a l'zrtacle

441(X) du Code civil de 1la Province de
Québec.

Nonobstant toute disposition cenctsnue

au paragraphe précédant ou allleurs dans la pré-
Sente Déclaration, une assemblée des coproprié-
taires ne peut impo

Ser a un coproprietalire, con-
trairement & la Déclaration de Coproprieté, un
changement dans la valeur relative de sz frac-
tion, dans la destination de son unizs, dans
l'usage qu'il peut en faire ou dans son droit &
l'usage et & 1a Jouissance des parties communes
limitées ou tel que stipulé aux prészntes

ExCepté par vote unanime dz tous les
copropriétaires, ces derniers ne peuvent directe-
ment ou indirectement changer la destination de
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l'immeuble, nl décider de l'aliédnation de parties
communes dont la conservation est nécessaire 3 la
destination de 1'immeuble.

81 une partie excluslve ou une ¢

réance
hypothécaire sur une Unité est détenue nar deux
(2) personnes ou plus, l'une d'elles présznte ou

o=
représentée par procuration peut voter &n l'eab-
sence de l'autre ou des autres S1 ctcutefols
deux (2) ou plusieurs personnes Sont presentes,
elles devront décider avant le début de 1'=z=ssem-
blée laquelle d'entre eux aura le drolt d= vote
et le Secrétalre doit enregistrer ce cnoix. En

cas de désaccord aucune d'entre elles n'aura
droit de vote.

Nonobstant ce qui précéde, zdvenant
qu'un créancier hypothécaire de premier rang, a
qQUul un copropriétaire a transporté ses votes et
qul en a avisé l'administrateur tel gus prévu
cl-dessus soilt présent ou représenté et desire
voter conformément aux dispositions des présen-
tes, 11 peut le faire & la place du copropriétai-
re a moins que le registre de 1'adminlstrateur ne

démontre qu'une procuration & l'effet certraire
est en vigueur,

Un exécuteur, administrateur, <tTutaur,
curateur ou fiduciaire (et si1 une corpcration
agit en cette capacité, toute personne dament
désignée par procuration par cette corporztlion),
aprés avoir fourni au Secrétaire de 1'assemblée
une preuve suffisante de son titre, peut repre-
Senter Ce copropriétaire & toutes les as:semblées
de copropriétalres et peut recevolr lcs mémes
avis et peut voter de la méme manidre que le
copropriétaire en guestion.

11.¢ Absence d'officilers aux assamblzasg

Nonobstant toute autre disrosition des
présentes, advenant qu'aucun officler :
présent & une assemblée spéciale ou gensral
copropriétaires, un secrétaire ad hoc doit &tre
€lu a4 main levée, et il agit a la placs ces offi-
Clers pour diriger l'assemblée eC Sl cetTie apsen-
ce se produit 3 une assemblée générale gnnuelle,
ce secrétalire ad hoc tient les électicns au début
de l'assemblée plutdt qu'a la fin, et 1 rmedirate-
ment aprés telle élection, les nouveaux ¢ificiers
président et dirigeant 1'assemblée

i
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11.7 Procés-verbaux aux premiers créanclers

hypothécaires et a la Déclarante

Les coplies des procés-verbaux de toutes
les assemblées des copropriétaires doivent &tre
envoyées aux créanciers hypothécaires de premier
rang quili en auront fait la demande et a la
Déclarante, si elle en a fait la demande, dans
les quinze (15) jours de la tenue des asserblées,

X1 OFFICIERS

12. élections

Lors de chaque assemblée générale annu-
elle, commengant avec la premiére assemblée géné-
rale annuelle & &tre tenue, des officiers sont
€lus et restent en fonction jusqu'a la prochaine
assemblée générale annuelle. Ces officiers sont:

12.1.1 le Président:
12.1.2 le Secrétaire.

Ces officiers devront &tre des offi-
cliers de l'administrateur s'il est une personne
morale, et les officiers seront &lus par le vote
des copropriétaires présents ou représentés &
l'assemblée générale annuelle. On procéde & des
mises en nomination pour chaque fonction »uis un
vote séparé est pris pour chaque poste Apres
chaque vote, -la personne ayant obtenu le plus

grand nombre de voix est élue a la fonction en
question,

Ces électlons sont tenus annuellement &
la fin de chaque assemblée annuelle générale,
S$'1il n'y a pas au moins un (1) officier prasent a
cette assemblée, alors les officiers sont &lus au
début de 1l'assemblée, tel que susdit.

La Déclarante agira comme seul officier
Jusqu'a la premiére assemblée générale annuelle
des copropriétaires.

12.2 Qualifications

Les qualifications pour &tre ocificier
sont les mémes que pour la fonction d'administra-
teur. Une personne peut, en méme tempe,

Etre
officer et administrateur
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Les stipulations é&tablies aux paragra-
phes 10.1.3, 10.1.4, 110.1.5, 10.1.6, 10.1.7,

10.1.8 et 10.1.9 ci-dessus s'appliqueront mutatis
mutandis aux officiers.

12.3 Devoirs
12.3.1 Président ~ Le Président préside a tou-

tes les assemblées des copropridtaires

En cas d'absence ou d ‘incapacité d&'agir
du Secrétaire, le Président est aussl
investi de ses pouvoirs et devoirs

12,3.2 Secrétaire - Il doit assister a CToutes
les assemblées de copropriétaires et
doit entrer, ou failre entrer dans les
livres tenus & cette fin, les procés-
verbaux de toutes ces assemblées Il
doit également certifier les exctralts
des procés-verbaux des assemplecs des
copropriétaires et fournir des copies
de ces extraits, sur demande, a rtoutr
copropriétaire, créancier hypotnécaire
ou administrateur. Il est aussi res-
ponsable d'envoyer les avis d'assem-
blées. En cas d'absence ou d'incapacil-
té d'agir du Président les pouvoirs et

devoirs de «c¢e dernier incombe au
Secrétaire.

12.3.3 Délégation - Lors de la tenue d= toute
assemblée des copropriétaires, la pré-
sidence de l'assemblée peut &tre délé-
gu€e & une personne familidre zvac la
présidence d'assemblées sur recommanda-
tion du Président (ou de 1l'crficier
remplissant ses foncrions) ec &Créds un
vote majoritaire des copropriztalires

présentes ou représentés a l'assemplee
en question.

XIII DEPENSES COMMUNES

13.1 contribution aux dépenses communas

Chaque copropriétaire doit assumer sa
part des dépenses communes, dans une proportion
ldentique & la proportion attribuée a sz frac-
tion, tel qu'établi a la Partie V des presentes,

1
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13.2 péfinition des dépenses communes

Les dépenses communes SONU toutes cel-
les résultant de la copropriété et de l'opération
de 1'immeuble, et plus particuliérement, les
coQts de conservation, d'entretien et 4'adminis-
tration des parties communes limitées (sous
réserve des exceptions prévues par arlleurs aux
présentes) et les dépenses relatives & l'opéra-
tion des services communs et sans liriter la
généralité de ce qul précéde, elles comprennent-

13.2.1 Entretien et réparation - l'entretien,
le nettoyage, la réparation, le rempla-
cement et l'opération des parties COm-
munes, des parties communes liritées et
des alres de stationnemant, incluant
notamment l'enlévement de 1z neige,
exception faite des dépenses aiicrentes
aux parties communes limitées que des
copropriétaires sont tenus d'ertretanir
en vertu des autres dispositions des
présentes, le tout tel que plus ample-
ment prévu par la présente Declzration,

13.2.2 Services publics - l& cot cde l'elec-
tricité et de tous les autres sarvices
publics achetés par 1'administrateur
pour l'usage des parties communes, des
parties communes limitées et des aires
de stationnement, ainsi que les autres
dépenses imposées & l'adminlstirateur en
vertu des présentes ou par la Loi

13.2.3 Salaire des employés — la rémunéracion
payable aux employés consicééres néces-
salres a l'opération et a l'entretien

de la propriété et, sans limiter la
généralité de ce qui précede, le salai-
re et/ou honoralre de rtout gérant ou
compagnie de gérance pour la pro)et.

13.2.4 Fournitures et éguipements - le coft
des fournitures, de l'ameupnlcerent et de
l'équipement pour l'usage d&s parties
communes, des parties communes limitées
et des espaces de stationnarent inclu-
ant la réparation, le netcoyage, l'en-
tretien et le remplacement de Ccsux-ci.

13,2.5 ' Services professionnels et primes - le

colit des services légaux, cocmptables et
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13.2.6

13.2.7

13.3

13.3.1

autres services professionnels corsidé-
rés nécessaires par l'administraceur,
les primes d'assurance mentionnées a la
Présente Déclaration et le colt de Tou-
te autre charge et obligation imposzes
Par la Loi, la présente Déclaration ou
toute décision des copropriétairss ou
des administrateurs.

Colts d'emprunt - le colQt des emnsruncs
de deniers pour les objets &t devoirs
de 1l'administrateur et le remcourse-
ment, incluant capital et intéréts, des
dettes contractées pour les oObjets et
devolrs de l'administracteur, pourvu que
tout emprunt ait écé autorise lorsque

requis, selon les termes de la presante
Déclaration.

Taxes fonciéres - le paiement des raxes
foncieéres (incluant les taxes d'anclio-
rations locales) imposees contre toure
la propriété Jjusqu'au fractionnement
des taxes fonciéres sur chaqus Unite.

Administration financidre

Budget - -

f”///,/’f’ L ‘administra-

Ceur, a moins que les COPIOPYrl&Talres
détenant au moins soixante-quinze pour
cent (75%) des voix en décident autre-
ment lors—de chaque assamblée genérale
annuelle des coproprirétalres, soumaer
aux copropriétaires pour consulcation
le budget pour l'exercice financier
suivant, et aprés l'approbarion et
1l'adoption de ce budget par les copro-—-
priétaires a cette assemblée, 1'admi-
nistrateur doit ensuire envoyer a
chaque copropriétaire et & chaque cre-
ancier hypothécaire qui en rzit 1la
demande, une copie dudirt budget aveec un
avis identifiant 1le montant imposa &
chaque copropriétaire, & 1a fois sur
une base annuelle et mensuelle, le

TCcut
en conformité avec la proportion dans
laguelle chaque copropriétalra est tenu

de contribuer aux dépenses communes,
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13 3.2

TeT qU etabli a Ta Partié V des presentes

Le budget doit contenir au moins le budget courant
comprend toutes les dépenses qur seront effactudes
pendant 1‘'exercice financier, une allocation raison-
nable pour les imprévus et le fonds de roulement mais
ne comprend pas de dépense attribuable au compte de

réserve a proprement parler. Le budget doit contenir
au moins les deux postes suivants

13.3.1.1. opérations courantes - Le budget courant
comprend toutes les dépenses qui seront effectuces pen-
dant 1'exercice financier, une allocation raiscnnable
pour les mprévus et le fonds de roulement, mais ne

comprend pas les dépenses attribuable au fonds de ré-
serve a proprement parler,

13.3.1.2, fonds de réserve - Le budget de résarve com-
prend les fonds pour des items de réparation majeure qui
se présentent moins fréquemment qu'annuellement et pour
la réparation ou le remplacement requis & la sulte de
dommages, de dépréciation ou de désuétude Cz fonds

de réserve sera constitué par une charge additionnelle
egale a cing pour cent (5%) du montant des charges com-
munes mensuelles déterminées et prélevées par les ad-
mimstrateurs de chacun des co-propriétaires et ce
Jusqu'a la constitution d'un fonds mmimun de CINQUANTE
MILLE DOLLARS ($50,000.00) lequel devra &tre rétabla

par suite de réduction par 1'imposition d'unz charge
suffidante.

--—-—..-----q.--—--q.-------.._-_---__--—-____...,__..____.

gérés dans le cadre du Village Roussillon-kagog Orford,
le budget préparé par le gérant dudit Village Roussil-

lon-Magog fera office de budget pour les fins de la
présente déclaration.

Paiement des quote-parts par les copropriétaires -

Chaque copropriétaire doit payer le montant wransuel de
la quote-part annuelle 1mposée a son Unitd ot doit le
payer par la suite le premier jour de chaque mo1s de

1a fagon prévue par 1'administrateur A cat eftet,
chaque copropriétaire fait parvemir 3 1'admmistrateur
une série de chéques postdatés ou d'autres effets de
commerce de méme nature et ce pour une annie  Honob-
stant le montant mensuel de la quote-part payable telle
gue ci1-dessus prévue 1'administrateur pourra exiger de
tout premer acquéreur ou propriétaire un palement for-
faitaire éguivalent 3 trois (3) mo1s de frais communs
pour acquitter des frais mprévus payables dans un
court terme alors que le fonds des opdrations courantes

n'auratent pas encore &té suffisamment constitué pour
acquitter de telles dépenses.

En cas de défaut ou délav dans la préparation du budget
annuel ou de 1'envoi de 1'avis de cotisation, les co-
propriétaires doivent continuer 3 payer lews contri-
butions mensuelles établies par le dermier budget

alors en vigueur.
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13.3.3

13.3.4

Budgets spéciaux - S1 pendant la ----=------

durée d'un exercice financier

t'admi-
nistrateur détermine que 1z ccrisation
annuelle est insuffisante, <cn raison

=
d'un manque progressif aes Tonds pour
les dépenses anticipées ou pour Coute
autre raison, l'administracesur prépare
alors et fait parvenir & chague copro-
priétaire et A chaque creancicr hypo-
thécaire qui en fait la des.nznde un
budget provisoire ravisé pcur le reste
de l'exercilce financier et les contri-
butions mensuelles ultéricures sont

alors déterminées et devront &atre
payées sur la base de ce btudgst revisé
jusqu'a ce qu'une assemblece dQment
constituée ait adopté ou amends ls bug~
get revisé en question.

Budget projeté - Nonobstant lzs provi-
sions c¢i-avant mentionneées, 1°zdminis-
Crateur aura le droit de prepzrer et de
faire parvenir & chaque coprcpriétaire
et a chaque créancier hypothecaire qui
en aura fait la demande, zau moins
-trente (30} Jours awvant 1z fin de
l'exercice financier, une coprs du bud-
get projeté pour l'exercice rfinancler

suivangf avec un avas 1deh
montant imposé & chaque ccp

ropri&étalre,
2 la foils sur une base ann L‘= &t men-
suelle, le tout conformcmcr: aux pro-—
portions établies pour ch;c*a copropri-
etaire dans la Partie V ae presentes
relativement aux dépenses CC‘!JP&S.

Sur réception du buaget projeté,
chaque copropriétaire devra payer a
partir du premier jour de 1l'enercice
financier, la mensualité de sa quota-
Part annuelle imposée sur son Unité et
devra continuer ses palements le pre-
mier Jour de chagque mois de &z Tfacon
prévue par l'administcrateur,

Jusqu'a
1'adoption de 1 amendemcnt édzfinitift du
budget, Aprés 1l'adoption d&ua budgert,
1l'administrateur devra cnvoy £ & chaque
copropriétaire, et a chague créancler
hypothécaire qui en terz la czmande,
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13.3.5

une cople dudit budget en conrformite du
paragraphe 13.3.1 avec un ajustement
rétroactif au début de l'e.crcice

financier, si nécessaire.

Dispositions générales au suiet des

recectes communes

13.3.5.1  Sauf  --mmmmommmmmsoesoooeee-oeo
------------------- ' 11 en a conmnie
Gédrance au gérant du Viltlage Rous
Magog-Orford,-----~===ee----- l'admin
teur doit investir l'argent azcumulé
auprés d'une banque & charte, une 1ins-
titution bancaire, une calsse pcpulaire
ou une compagnie de fiducie, ¢ Zre Qe
l'Assurance Dépdt du Qusnec ou du
Canada et en conformité avec lec dispo-

1lon

= v -
uj.—lﬂ)

civil de la province de Québe

sitions de 1l'article 981(c) du Code

=C Las
intéréts gagnés sur cet 1lnvesClssement
doivent é&tre conservés par 1l'zdminis-
Lrateur et utilisés pour l'sexplicitation

de la copropriété. Tous le= aucres
investissements que 1'admin:
voudrait faire doivent étre =
Par les copropriétaires.

l'administrateur du nom, &
et du numéro de té&léphone 1
reur et de son créancier hypotns
Au moment de la vente de sa r-action,
un propriétaire n'a pas droit au rem-
boursement de sa portion des zrgents du
fonds de dépenses communes mai: sz por-
tion devient alors la propriete da
l'acquéreur avec qul 11 lu:r incombe
seul de procéder aux ajusterments néces-—
salres, Nonobstant c¢e gqui pracéde,
l'ancien propriétaire demeurs cTenu au
pPalement de toutes ses dettes cui, & la
date de cette aliénation, sont exigli-
bles. L'ancien propriétaire nz peut
exlger la restitutlon, mére r

zrrlelle,
des sommes payées par lu:r :zu noyen
d'avances ou de palements Provisolres.,

Le nouveau propriétalre est pzar contre
responsable de toute contrizution en
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défaut au moment du transiert de [ro-
priété (sauf en ce qul a trait aux cré&-
anciers hypothécaires). Nonobstant
toute autre disposition des presentes,
l'ancien et le nouveau proprietaire
(sauf en ce qui a trait aux creanciers
hypothécaires) demeurent conjolntemsnt
et solidairement responsables, =zans
bénéfice de division ou de discussicn,
pour toute les contributions 1lmpayees
et en défaut au moment du transiert de
propriété,

L.es obligations de chaque propriatzalire
sont indivisibles, et leur enticre ché&-
cution de n'importe lequel des nerl-
tiers, légatalres, ou ayants @roit J'un
propriétaire peut &tre exigee

Dans les dix (10} 13Jours sulivant une
demande écrite & cet effec, l'admninls-

trateur doit fournir & un propriétalire
ou un créancier hypothécaire gou & toute
personne autorisée par écrit par l'un
dteux, un état de compte en date du
premier jour du mols dans lequel la
demande est faite, mals seulement cwn CE
qui concerne la fraction dans leguelle
11s ont un intérét (ou a un 1nterEt la
personne ayant donne l'autcrlsztion
prévue ci-haut), lequel é&tat de conpte
devant contenir les 1nfcrmacions

sulvantes:
13.3.5.2.,1 toutes lcg cortri-
butions 1impayées ou payaples a
cette date, ainsi que les intevéts
accrus sur celles-c1i;
13,.3.5.2.2 le montant des con-

tributions mensuelles et la c¢zte a

lagquelle c¢ces contributions sont
exiglibles, et

13.3 5.2.3 toures autrez con-
tributions spéclales approJavées
par les coproprlétalress &L LonR
encore imposées dans un budgco
13.3.5.3 De facon geénérale, toutes les
sommes provenant des coproprietairess et
détenues par 1l'adminlstrateur, eaCepte
la petite calsse en mains et les Lfords
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investis, doivent acre conservés en
dépdét dans une banque & charte, une
institution bancaire, une Calssc popu-
laire ou une compagnle de rfiducie aux
conditions ci-haut mentionnées

L'administrateur aura le droit d'exlger
des frais de service pour chaque étarc
de compte demandé par chaque
copropriétaire.

13 3.6 Budget pour une période moindre gu'un
l) an

Nonobstant les provisions contenues aux
présentes, l'administrateur gura le
droit de préparer un budget pour une
pPériode moindre qu'un {1} an ='11 le
juge a propos.

13.4 Droits des créanciers hypothacairas

En plus de tous les autres droits en
faveur des créanciers hypothécaires de chague
unité, créés en vertu des actes de praéac, de la
Lol ou de la présente Déclaration, T sans reg-
Criction quant a ceux-ci, les créanciers hypothé~
caires Jjouilssent des droits additio
suivants.

13.4.1 En cas de prise de POsse&ssion d'una

fraction par un Créancler hypotnécaire
auquel un copropriétaire a spécirique-
ment cédé-ses droits a la quote-part du
fonds des charges communes arifércsntes a
chaque fraction, alors Cetle quote-part
du fonds des charges communes devient
la propriété de ce créanciaer hvpothsa-
calre aussitét que ce dernier cevient
légalement Propriétaire de cetts frac-
tion (sujet aux droits de ctoutr autre

créancier hypothécaire Prloritzire sur
ladite fraction).

13.4.2 A la demande 4'un créancier hyvpothécal-
re d'une fraction,

‘adrinlscrateur
doit fournir a ce créancler nypothé-
caire un etat de compte indiqu

&rt Toute
somme ou redevance mensuselle, =

afferante
a cette fracrtion, que Cce coproprietaire
€5t en défaut de payer depuls plus de

bJ
trente (30) jours; de plus, sur o
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13.5

13.5.1

13.5.2

écrite du créancier hypothécaire d'une
fraction, l'administrateur do:t faire
parvenir a ce créanclier hypotnacalre
une copie de tout avis de defzut de
payer toute somme ou redevance men-
suelle afférente & la fracrtionr sur
laquelle ce créancier hypoctnecaire
détient une hypothéque. ‘adminis-
trateur aura 1le droit d'exiger des
frais de service pour chague stat de
compte demandé par chaque crzancler
hypothécaire,

Défaut de paiement des charges

Faire exécuter les palements

L'administrateur doit prendre toutes
les mesures nécessaires PoOUr que cnaque

copropriétaire paile promptement les
charges impayées, les contricutions
mensuelles et de toutes les zucres som-

mes dues en vertu des présentc:s ou de
la Loi,

Charge garantie par privilége

Le paiement par chaque COpProprietalre
des sommes qu'il doit & l'admiraiscra-
teur (incluant les dépenses ccrounes,
charges, frais, amendes, perception ou
autrement) est garantl par un privilége
Sur sa fraction prenant rang immadiata-

ment apres la créance du vencdeur Ce
pPrivilége est conservé par l'enregis-
trement, avant l'explracion das

Ssolxante (60) jours qui sulvent 1z dact
d'échéance de 1la dette, d'un zvisg

bordereau sous forme d'affidavit indi-
quant le montant de la réclamation et
la désignation de 1la fraction qui fait
1l'objet du privileége Ce privilege
s'éteint faute par l'administrateur de
poursuivre le copropriétaire ézns les
Lrols (3) mois de la date de 1

l'enreglis-
trement et de mettre en causs le regis-
trateur afin de lui faire W0ty l'ac-

tion dans l'index aux 1mmeunias

Tout administrateur noprs &N Vertu

du présent chapitre a quzlirte pour
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13 5.3

13.5.4

13.5.5

4.1

enregistrer ce privilége et en donner mainlevie
Intéréts sur arrérages

Les arrérages des paiements requis en vertu de n'im-
porte quelle disposition de la présente Déclz arion
porteront 1ntérét a un taux tel que déterminé par
1'admnistrateur de temps d autre, et s1 aucun taux
n'a &té détermné pour la périods donnde alors 1) y
aura 1ntérét & un taux équivalent au taux équivalent
au taux que la Banque de Montréa) exigerait, pendant
1a période desdits arrérages, a son meilleur client
(prime rate), plus quatre pour cent (4%) 1'an L'ad-
ministrateur pourra de plus fixer at 1mposer urg pé-
nalité forfaitaire additionnelle qu'il pourra ce
temps a autre détermner par réglement

Autre action 1égale

En plus des recours ou privileges prévus par la Loy

ou la présente Déclaration, s1 un proprictaire est

en défaut de payer sa quote-part ou contribution pour
une période de quinze (15) jours, 1'administrateur
peut ntenter des procédures légales pour contralindre
le propriétaire i payer et 11s peuvent ajouter i tou-
tes sommes dues les frais d'action, incluant des hono-
raires extra-judiciaires raisonnables Tout adminis-
trateur nommé en vertu de ces présentes i gquziité,

agissant seul, pour intenter les procddures Tégales
prévues dans ce paragraphe 13.5 4

Responsabilité des créanciers hypothécaires quant aux

arrérages

Lorsqu'un créancier hypothécaire a acquis la propriété,
SOt au moyen de 1'exercice d'une clause de detion en
paiement ou, suite 3 une vente par sh&rif, 11 ne sera
Pas tenu, n1 son successeur, de payer les mensuzlitds

en retard des charges communes non payées par le co-
propriétaire.

La convention des actionnaires de Les Installations
Communes du Centre Hotelier de Magog Inc et 1a con-
vention de gérance avec Gestion Financiére Récréo-

touristique Magog Inc. et la convention deg proprié-

taires ne seront pas opposable au Sherorocte Trust, le
tout a son gré.

ASSURANCE

Par 1'adminmistrateur

Sauf  mommmem e L .
$'11 en a conf1é 1a gérance au gérant du V1llzge
Roussilion Magog-Orford, ol les assurances seront

souscrites pour 1'ensemble du Village Rous

s1tlon lagog-
Orford, 1'admnistrateur doit sQusSCrIT

€ CL Mmatnteénir en
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14.1.1

14.1.2

14.1.3

vigueur, Jusqu'd concurrence de _ mon-
tants raisonnables en regard des ris-
ques visés, les assurances suivantes,
lesquelles assurances peuvent préevolr
une franchise raisonnable, <t e  au
moyen d'une ou de plusieurs polices

Assurance-incendie des parties co nunes

Une assurance contre le dommage par le
feu et autres sinistres que les copro-
Priétalres jugent ralsonnables

14.1.1.1 assurant, pour 1leur ©pleine
valeur de remplacement, sans déauction
pour la dépréciation, toutes les par-

Lies communes et les parties cecrnnunes
limitées; et

14.1.1.2 assurant, pour leur pleine
valeur de remplacement ou de repsoduc-
tion ou leur valeur dite "& neut", tous
les biens meubles acquis par l'adminis-
trateur au nom des coproprieCalrcs pour
leur usage commun.

Assurance-incendie des parties e-.olugy-
vVes - Une assurance contre le dommage
par le feu et autres sinistr

&5, pour
leur pleine valeur de remplacement,
sans déduction pour la dépréciaticn, de
méme que toute autre a@ssurance gque
l'administateur Jugera raisonnanle,
assurant les Unités, incluznt Toutes
les améliorations faices par 1a Decla-
rante conformément aux plans at zgecai-
fications, nonobstant le Ialt gus ces

amélioratlons pulssenct avolr &cré raites
aprés l'enregistrement de la presentce
Déclaration, mals excluant les amélio-
rations faites par un coproprieTtalre
autre que la Declarante.

Toutes ces polices d'assurance

daoivent
assurer 1l'intérét de l'adminiscraceur
et des copropriétaires, sclen leurs
intéréts respectifs, avec les clauses
hypothécaires usuelles Toutzs ces
polices d'assurance doivent dz plus
contenir en substance des Stipelzricns

Prévoyant:
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14.1.5

14.1.3.1 la renonciation a la subroga-
tion contre l'adminisctratevr, les offi-
ciers, 1le gérant, leurs agents,
employés et fonctiornaires et contre
les copropriétaires ou tout memore de
sa famille, sauf dans le cas de colli-
slon de véhicules, fraude, crime d'in-
cendie volontaire ou actes cririnels

14.1.3.2 que ces polices d'assurance
ne peuvent &tre cancellés ou supstan-
tiellement modifiées sans un avis ecrit
pPréalable d'au moins quarante-cing (45)
jours donné & chacun de ‘administra-
teur et au créancier hypothéczire déte-
nant au moins cinquante pour cent (50%)
des préts, en valeur.

14,1.3.3 1la renonciation a rtoute
défense basée sur la co-assurznce ou
1'invalidité provenant de la condulte
ou acte ou omisslon de tout zssuré ou
d'une infraction & une condition statu-
taire par l'administrateur ou l'un ou

l'autre des copropriétaires et des
tiers,

14.1.3.4 que dans aucun cas la couver-—
ture d'assurance ne peut &tre en con-
tribution avec une autre assurance qui
pourrait &tre souscrite directerent par
un copropriétaire OU par un creancler
hypothécaire.

Assurance-responsabilité

A% i

$'11 en a confie la
gérance au gérant du Village Roucsillon
Magog-Orford, ol les assurances seront
Souscrites pour l'ensemble du Village
Roussillon Magog-~Orford, une assurance-
responsabilité publique et domrages a
la propriété assurant la responsabilite
de l'administrateur et des coproprie-
talres, dans les limites & &ctre deter-
minées par les copropriétaires {mais
pour un montant minimun de(1,000,000 00 $)
et sans droit de subrogation contre
l'administrateur, les officiers, le
gérant, leurs agents, employes et rfonc-
tionnaires et contre les COpProprié-
talres ou tout membre de sa famille,
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saut—dans— des cTdas  de - Lravde, —orime
d'incendie volontaire ou actes

Crimi—
hels,

14.2 Dispositions générales

14.2.1 évaluatlon avant renouvellement

//——_
_ g

,,«f””’

A chaque inctervalle de
cing (5) ans, a moins qu'il n'en soit
décidé autrement par sOoixante-cuinze
pour cent (75 %) des coproprietaires,
l'administrateur doit obtenir unc cva-
luaction, émanant d'un avaluateur inde-
pendant qualifié, du colt de remplace-
ment complet de 1l'édifice, zr.n de
déterminer le montant de l'assurance
requis. La premieére &valuaction rogqulse
én vertu de cette clause dJoiC &Cre
obtenue pour 1l'année 1993/1993 Les
frais de cette évaluacion SOnL  une

. dépense commune.

14.2,2 Réparation par l'assurance
L'administrateur devra souscrira 3 une
police prévoyant que si1 apres un sinis-
Cre l'édifice doit étrre repare, zlors
les copropriétatires Procécdsrcnt aua
réparations, le tout conformement aux
stipulations et conditions ds= la pre-
Sente Dé&claration.

14.2.3 Droit d'ajuster et de regler lac Jzela-
mations
Dans tous les cas autres gqu'un czs de
réparation ou reconsctruccicr, l'zdma-

- nistrateur a le droit exclusif, zn leur
nom et comme agencts des copreprie-
talres, d'ajuster toute Lerte et de
régler toute ré&clamatcion relztiverant a
UNe assurance sOusCrite par 1l'azliirinise
trateur et de donner rtoute guitTance
requise, Toute personne ayaznt une
réclamation, incluant notawizr.t lg pro-
pPriéctaire d‘une unite endciiage s, est
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14.2.4

14.2.5

Les créanclers devront rencrcer a

t €alre en ayant exprimé par &

1'indemnité

Nonobstant toute disposition & l'effet
contralre contenue dans tout acte d'hy-
potheéque affectant une Unicé, les dis-
positions de la présente Declaration
ont préséance sur les dispositions de
ces actes d'hypothéque. Conséguemweant,
aucune hypothégue ne peut alriecter une
unité a moins que le créancler hypothé-
caire ne convienne de renoncer = toute
disposition contractuelle ou stzTutalre
ayant pour effet d'accorder a ce créan-
cier le droit de recevolr les procduics
d'une police d'assurance &t conzaguem-
ment 4'empécher 1 appllcatlcn Qss pro-
duits de toute assurance a la répara-
tion de l'édifice, selon les disposi-
tions de la Loi et de 1z presente
Déclaration. Ce paragraphe 14 2 4 gdoit
étre interprété comme ne prejudiciant
pas au droit d'un créancier d'exercer
le droit d'un propriétalre a vote

a4 consentir & ce que 1l'éd:

réparé, guant un vote est reguls, Sl
l'acte consentant des droits recls au
créancler en question contisnt une dis-
position 1lui donnant ce droit, eg,
aussi, comme ne préjudiciant pas au
droit d'un créancler de recevoir les
produits d'une assurance sl1 la croprié-
té n'est pas réparce. Par l'enregls-
crement d'actes de prét hypothecalre
apres l'enreglstrement des re

resentes,
les créanciers hypothécaires en ques-
tion déclarent renoncer au d&rocit de
recevoly les produits d'as ance tel

sur
que susdit au présent paragreph

ﬂ)

Cerctificats et polices

Un certificat d'assurance A&sit  &tre
émls aussitdt que possible =z chaque
copropriétaire, de m@&me qu'z chaque
créancler hypothécalre en ayant exprimé
par écrit le désir. Une copic certi-

fiée de la police principals ou

mai-
tresse doit &tre émise aus:sitdT que
possible au premier créancier rypothe-

gcrit le
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14.2.6

14.2.7

14.3

14.3.1

désir. Les certificatcts de renoavsrie=

ment et les certificats do rncouvelle
police dolvent &tre fournis

a chnagque
copropriétalre et a chaqQue crszngler
hypothécalre ayant exprim& par =zcrit
son désir de les recevolr, au plus vard
vingt (20) jours avant l'expiraticn da
toute police d'assurance en vigueur.
La police maftresse ou principzie pour
toute couverture d4d'assurance do.t &tre

conservée par ltadministrateur A4ans
leur bureau et &tre disponipls pour
consultation par les copropriata
créancilers hypothécaires, apres p:
ralsonnable a l'administratsur & ceat
effer. Advenant que cette police mai-
Cresse oOu principale soilt requis

& par
le premier créanclier hypothécazire dete-
nant la majorité des hypotrnegues sur
les Unités, alors ce créancier y zura
droit et dans ce cas, les admiristra-
teurs ne garderont en leur posSszssion
qu'une copie certifiee de cette police

seulement.

Amendement et annulation de policss

Aucun assuré autre gue l'adniniscrateur
n'est autorisé & amender une police
d'assurance sguscrite par
l'administrateur.

Avis de perte aux créanclers

L'administrateur doit déployc
efforts raisonnables afin de
venlr dans les dix (10) jou

Lat
0 U ey oty

Te
perte a la sulte d'un incerile ou
autrement, un avls &Crit aux crez-mclers
hypothécaires ayant exprime p &Crit

son désir de le recevolr, enon

nature et 1l'étendue estirmece des
dommages.

Déboursé des produits d'ascurarce

Fidéicommissaire d'assurancecs

1

L' adminisctratevr dlment
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autorise par 1l assembl&e G&S COLCLODri&-
talres, concluera -- une eantentas aveac
tout premier créancier trypocihécalre
détenant au moins cinguante pour Ce&nt
{50%) en valeur de toutes les premiéres
hypothégques sur toutes les Unites nom-
mant un fidéicommisszire d'assurances
quil pourra é&tre toute sociéte de fxdu-
Ccle, 1institution bancaire, notzire, ou
comptable agréé, choisli par le créan-
cier hypothécaire en gquesticn 51
aucun créancier hypothécaire ne datient ------
au moins cinguante pour cent (530%) en
valeur des premiéres hypothéques, alors
le fidéicommissaire d'assurarces doit
étre nommé par un Vvote mzjoritzire de
tous les copropriétaires, chacun d'eux
ayant un (1) vote pour la nomirstion du
fidéicommissaire {mais le prem.er cré-
ancier hypothécaire de toute partie
exclusive ayant le droit d'esacrcer le
vote de tout copropriétaire d&¢ partie
exclusive affectée par une hvpothédque
en sa faveur sans presé&ance) De méme
dans <¢e dernier cas, le T
saire devra aussi &tre une C
fiducie habilitée & faire arf
la province de Québec, une
bancaire, un notaire, ou un c
agreéé, laquelle entente, sans limiter
la généralité de ce qui suit, devra
prévolr les clauses cil-aprés

14.3.1.1 La réception par 1
missaire désigné pour fins d
de tout produit d'assuranc
et autres périls et bouilllo:rres,

ﬂ,)

14,3.1.2 La détention de ces —ontants
en fiducie en faveur de ceux qui y ont
droit conformément aux stipulzcions de
la présente Déclaration:

14.3.1.3 La tenue d'un regls're indi-
quant les sommes pergues <&t datenues
par rapport aux parties comrures ot A
chaque Unité endommagee,

14.3.1.4 La notification par 1

ar le fideir-
conmissaire désigne pour fin:z d'assu-
* rance a chague copropristilre concernd
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14.3.2

14.3.3

14.3.4

14.3.5

et aux créanciers hypothécaires indivi-
duellement de tout produit d’assurance
re¢u par lui les concernant;

14.3.1.5%5 La remlise de tels produits &
ceuxX autorisés a les recevolr en vertu
de la présente Déclaration

Au cas ol l'administrateur Seralt inca-
pable d'en arriver a une entente avec
une socléecé de fiducie reconnue, 1ls
pourront conclure une entente avec
toute personne ou corporation ayant le

pouvoir d'agir a titre de fideircommis-—
saire.

Les frals, honoraires et dépoursés
découlant de l'exercice des cLcactions
confiées au fidéicommlsszire seront
payés par l'administrateur &t consti-
tuera une dépense commune de la
copropriétcé,

Dans le g¢as de liquidation, le fidéi-
commlissaire pour fins d'assurance
retiendra tous les produits d'

&ssurance
pour le bénéfice des coproprictalres en
proportion de leurs interéts rescaectifs
dans les diverses parties et devra les
verser aux copropriétalres et/ou  aux
créanciers hypothécaires, s'1l y a

lieu, selon 1leurs droilits, apras gue
toutes les procédures nécessalres

vues au chapitre “FIN DE LA CCEROPRIE-
TE" auront &té prisas.

Dans les cas de réparation,
tion des instructions da
trateur, a cet effet, 1l'assureur doit
payer le produit des &assurzPces au
fidéicommissaire d'assurances, ¢

plus haut prévu, et alors 1l'zdmninis-
Crateur pourra procéder z 1z recons-
truction et aux réparations des

dommages qul auront été occasionnés.
Lesdites constructions et rep

reparations
devront &tre effectuées avec les mames
soins, qualité de main-d'osuvre et
matériaux guil exlstalent avant les dom—
mages, sauf pour telles modifications
que l'administrateur peut juger appro-
priées. Le fidéicommisszirez &'assu-
a

[
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14.4

14.4.1

14.4,2

au nom de l'administrateur au moyen
d'un ou plusieurs déboursés, & la dis-
crétion du fidéicommissaire d'assuran-
ces, a mesure que le travail de répara-
tion ou reconstruction progresse, & la
satisfaction du fidéicommissaire
d'assurances, de 1l'administrateur, et
des créanciers hypothécaires

Assurance par les copropriétailres

------------------ $ '11l en a conrié 1la
gérance au gérant du Village Roussillon
Magog-Orford, ol ces assurances ssront
souscrites pour 1l'ensemble du Village
Roussillon Magog-Orford, cheque propri-
étalre est seul responsable de sous-
crire et de maintenir sa propre assu-
rance pour toutes les additions et
améliorations effectuées par lui & son
Unité et pour toutes les fournitures,
Iixtures, équipew.nty, dicosrarions,
Propriété personnelles et meublas con-
tenus dans son Unité et sa propriété
personnelle et ses meubles oo CLrouvant
ailleurs dans sa propriéte {incluant
notamment par extension l'aspace de
rangement dont 11 a 1la Jourzargce),
laguelle police ou lesquelles polices
d'assurance devant contenir 1z renon-
clation a la subrogation contre 1‘'admi-
nistrateur, les oifficiers, le gérant,
leurs agents, employés et rfonction-
naires et contre les autres coproprié-
talires et membres de leur famille.

Assurance-responsabilité

$'1l en a conrfié la
gérance au gérant du Village Roussillon

Magog-Orford, ol ces assurances saront
souscrites pour 1l'ensenble dgu Village
Roussillon Magog-Orford, chaque pDropri-
étaire est responsable de SOUsSCrire et
de maintenir sa Propre assurance-
responsabilité publique, couvrant toute
responsabilité 4du coprapriétaire
jusqu'a l'étendue non couvarte par uhe
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police d'assurance-respaonsabilitcé
publique et dommage & la RProprié&cé
souscrite par les administrateurs, zour

un nminimum de un million Qe dollars
{1 000 000 §).

14.4.3 Aucune autre obligation

----------------- S '1l en a confie 1la
gérance au gérant du Village Roussillo

Magog-Orford, aucun copropriéac & n
beut souscrire ou maintenir une assu-
rance sur son Unité autrement qus con-
formément aux dispositions dz catre
Partie X1V, sans le consentement
bréalable écrit de 1l'administrzteur,
qui ne peut é&tre refusé sans motaf

fal]
-
]

raisonnable.
XV INDEMNISATION RECIPROQUE
15.1 Par les copropriétaires
Sauf TTTTTTTTTT T e

------- $ "1l en a confié la gerance au
gérant du Village Roussillon Magcg-Oriford, cnaque
propriétaire doit indemniser et tenlir quitte da
toute responsabilité l'adminiscrateur et les
autres copropriétaires pour et contre toute
perte, colt, dommage, blessure ou autre, que
l'administrateur ou autres coproprietalrss peu-
vent souffir ou encourir, résultant de ou cause
bPar Ttout acte ou omission du Copropraictslire en
question, sa famille ou tout membre de celle-ca,
bar tTous autres utilisateurs ou occupants de sa
partie exclusive ou par tout invité ou visgiteur
de ce copropriétaire ou utilisateur, relativenent
aux parties communes et/ou aux partles ccocmnunes
limitées et/ou a toutes les autres Unites, gauf
en ce qui a trait a toute berte, colt, dcmmage,
blessure ou autre causé par un assuré (tel gue
défini dans une police d'assurance) ot pour
lequel cas l1'administrateur est assure

Toutes les sommes d'argent devar: atre
payées par un COPIOpLialalre a l'atninlsTrateur
conformément a ce paragraphe 15.1 doivent inclure
les cofQts légaux ou de perception encourus par
les adminaistrateurs afin de percevoir ces sommes,
lesquelles porteront intérét au taux r:

L2 de
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temps a autre par l'administrateur & comrpter de
leur date d'exigibilité, calculé et payable men-
suellement a terme échu.

15.2 Par l'administrateur

s'il en a confié la gerznce au
gérant du Village Roussillon Magog-Orford, 1'ad-
ministrateur dolt indemniser et tenir guitte de
toute responsabilité les copropriétarras de
toutes les Unités pour et contre TOUte perte,
cofit, dommage, Dblessure ou autre gue chaque
coproprlétalre pourrait souffrir ou snccurir ou
qui pourrait étre soufferts ou encourus pzr sa
fami1lle ou tout membre de celle-ci, psr Tout
autre utilisateur ou occupant da son Unite ou par
tout invité ou visiteur de ce coproprietalre,
utilisateur ou occupant, résultant de ocu causé
par la négligence, le méfait, ou l'omission de
l'administrateur, des officiers, du gerant, de
leurs agents, employés, fonctionnaires osu con-
tractants 1indépendants ou contre tout dcommage
causés a une Unité résultant substantiellemnent de
la réparation ou de l'entretien par 1'zéminls-—
trateur des parties communes, toutefcis, non-
obstant toute autre disposition du gprésent
article 15.2, chaque copropriétaire s'engzge a ne
faire de réclamation que jusqu'd concurrence des
produits d'assurance regus de l'assureur en res-
ponsabilitcé publique et en dommage & la propridétcé
de l'administrateur dans le cas de telle perte,
coQt, dommage, blessure ou autre

Py

™

XVI PERTE OU DOMMAGE
16.1 Obtention de soumissions
Dans

NN m N R R o fm o R G S T N ER o e e e R ER A e R R AR R e e = = e = = e = =

le cas de destruction totale ou partielle du
batiment, l'administrateur et l'asssureur dolvent
le plus rapidement possible obtenir d'azu
deux (2) entrepreneurs des soumlsslcns rixant le
Prix d'une reconstruction compléte. La destruc-
tion totale ou partielle de l'édifice dzans cette
Partie XVI signifie la destruction totalc ou par-
tielle de 1'édifice sans prendre en ccnsideration
toutes les additions ou améliorations

moins

[.1Tes par
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l'un ou 1l'autre des copropriétaires & leurs
unités respectives,

16.2 Procédures et définitions Sujet Dper=-
te et destruction totale ou partielle

Pour les fins de cette Déclarz:zion et
de l'administration de l'édifice, le mot “sinis-
tre" utilisé dans le paragraphe 4 de l'zrticle
442(f) du Code civil de la Province dJde Québec
signifie sinistre lorsque le coQt de recconstruc-—
tion ou de réparation excéde vingt-cing pour cent
(25%) de 1la valeur totale du projet avant ce
sinlstre. Conséquemment, le paragraphs 4 de
l'article 442(f) du Code civil de la Prcvaince de

-

Québec ne s'applique pas lorsque la reccns

struc-
tion ou la réparation dans le cas d& <Sinistre
collte moins que vaingt-cing pour cent (25%) de la

valeur du projet avant ce sinistre.

Pour les fins de cette Declaraticnh et
pour 1l'administration de 1l'édifice, les mots
"destruction totale ou partielle" uCiisée a
l'article 442(m) du Code civil de la Province de
Québec signifient une “"destruction tctzle ou
partielle” lorsque le coQt de la réparation ou
reconstruction excéde wvingt-cing pour cent (25%)
de la valeur totale du projet avant le sinistre.
Conséquemment, l'article 442(m) du Code c.vil de
la Province de Québec ne s'applique pas lorsque
la destruction totale ou partielle du projet
colite moins que vingt-cing pour cent (28%) Qe la
valeur totale du projet avant le Sinistre S1
une destruction totale ou partielle ¢u projet
survient et que le coQt de réparaticn ou de
reconstruction est moins gue Vingt-cing pcour cent
(25%) de la valeur du projet avant le sinistre,
alors l'administrateur doit donner instruction A&

l'assureur de payer les prodults d'assLrance au
fidéicommissaire d'assurances,

quil d&tient zlors
ces fonds en fidéicommis, et l'adminiscrateur

doit procéder A la reconstruction ou 1
tion de l'édifice conformément & la Darc
sur l'assurance de la présente Dé&clar 1on, le

tout sans nécessité de vote par les ccoprcpriétal-
res.

Dans le cas ou 11 y =&
totale ou partielle du projet et que
réparatlon et reconstruction excdde vingt-cing
pour cent (25%) de la valeur totale a&u projet
avant le sinistre, alors l'ad@miniscrzccear doit

destruction
ila colt de




Numéro inscription : 157 180 .

_'73—

convogquer une assemblée spécirale des corroprie-
taires dans les trente (30} jours de l'cbtsntion
de la derniégre des deux soumisslions reduisSes en
vertu de l'article 16.1, mais au plus tard
quarante-cing (45) Jours de 1la surverance du
sinistre, aux fins de décider si oul cu nen l'on
doit procéder a la reconstruction.

XVII FIN DE LA COPROPRIETE

17.1 Fin de la copropriété dans le cas de

destruction totale ou partislls

Dans le cas de destruction totzle ou
partielle du projet ("destruction totzle ou
partielle™ signifiant destruction totale ou par-
tielle lorsque le colt de réparation ©u raCons—
truction excéde vingt-cing pour cent (25%) de la
valeur totale du projet avant le sinistre, le
tout tel que plus anmplement expliqué dans la
Partle XVI relative a la perte ou domrzge), s1 la
décision de reconstruire n'est pas prise dazns les
quatre-vingt-dix (90) Jjours, ou si une decision
de ne pas construire est prise quand une cécision
de reconstruire ou non doit étre prise, glors
1'administrateur a le droit d'enregistrer un avis
a l'effet que les droits découlant de lz copro-
priété sont éteints, et alors les Croits de
copropriété sont liquidés par la distribution aux
créanciers hypothécaires et aux coproprietalres,
selon leurs intéréts respectifs, des produits
nets de la vente et des produits d'assurances
souscrites par l'administrateur alnsi gue

Tout
montant dans le compte de réserve, le tout dans
la proportion de la valeur de leurs iIractions

respectives, moins tout montant 4d0 & 1'zéminis-
trateur, le tout conformément aux ragles snoncées
au paragraphe 17.3 ci-aprés.

17.2 Fin de la copropriété par corsentament

unanime

La copropriété de 1l'immeuble etablie
par cette Déclaration peut é&galement &tre termi-
née au moyen d4d'un avis écrit qui doit &tre signé
par tous les copropriétaires et accompagnd du
consentement de tous les détenteurs de praivilages
ou d'hypothéques enregistrés contres cToutes et
chacune des parties de 1'immeuble. CcUT avls est
enregistré au bureau d'enregistrement c¢e la mame
facon qu'une déclaration de coproprietcé
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17.3 Entente avec 1l'administratéeur .
fin de la copropriéteé

Si la copropriété dans l'immeupnle doxit
étre terminée, alers chaque proprietalre doit,
pour ce qul est de son intérét distinct, E&tre
partle & une entente avec ltadministratarr signee
par l'administrateur et dont les &z si1tions
lient et obligent chague proprigétaire 1'admi-
nistrateur doit alors gérer cet 1lntérét sclon les
dispositions de l'entente de la facon gque la

nature de cet intérét et le contexte de 1t'ententea
le permettent ou l'exigent.

SO
<t

17.4 Ré&gles applicables a la Iir de la
copropriété

Les reégles relatives & la
judiciaire et & la licitation de 1
commune s'appliquent & la liquidation c
de copropriété a compter de la date d'en
ment de 1l'avis menticnné dans l'un des
phes précédant 1immédiatement ou a coip
dates de l'expiration du delai menticine
graphe 17.1 de cette section.

17.5 Expropriation

Dans le cas d'expropriation oortaie ou
partielle de l'immeuble, 1'indemnlité pouer TOoutes
les parties communes devra étre négo a2t ata-
blie par l'administateur dlment auto a catte
fin par l'assemblée des coproprietalre:s &t l'an-
demnité pour les unités devra &tre negdlleée et
&tablie par chaque copropriétalre 1nd viduelle-

ment, que des procédures jJudicialires sclent
nécessalres ou non.

2

~
—
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L'avis d'exproprlatlon serz Conné par
1'administrateur aux créanclers hypotnécalres
dans un délai de dix (10) jours & compter de la
réception de l'avis d'expropriation

XVIII MATIERES GENERALES

18.1 Droits d'accés

18.1.1 Par l'adminlstrateur ou ZSSurierys 2pres
avils

L'administrateur ou Tout
propriété ou de Loute p

Z1Tiec G C
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cl, leurs agents respectifs ou rtoute
autre personne autorisée par un &crit a
cet effet émanant de 1l'administrateur
a droit d'accés dans toute Unité ou
toute portion des parties comrunes, que
Ce solt ou non une partie commune limi-
tée, et ce en tout temps rzisonnable
et, sauf en cas d'urgence, aprds en
avoir donné un avis raisornzble aux
personnes concernées, afin ca faire des
- inspections, des ajustements &n cas gde
pertes, d'effectuer des réparztions, de
corriger toute situation allznt a l'en-
contre des dispositions de toute police
d'assurance, remédler & toucte situation
quli pourrait résulter en un dommage a

la propriété ou remplir tout devoir
imposé a l'adminiscrateur
18.1,2 Droics d'accés sans responsabilicé -

Les droits conférés par las presentes i
l'administrateur, leurs mandataires ou
d tout assureur ou ses nzndataires
n'imposent aucune responsabilite que ce
soit pour le soin et la surveillance de
toute Unicé sauf ce qui est zpecifique~

ment prévu dans cette Déclarzcaicn, s':il
en estc,

18,2 conformité a 1a

Déclaration et aux
réglements

Tous les copropriétaires, les locata-
ires et résidants des uniteés, leurs familles,
employés, visiteurs et invités SCNnt sujets & et
doivent se conformer aux dispesitions ae la Loi,
de la présente Déclaration et de tous les ragle-
ments adoptés par les copropriétalres et/ou
adminiscrateur.

L'achat d'une Unité ou 1=

signature
d'un bail ou 1l'occupation d'une unice constituent
ipso facto une acceptation expresse das disposi-
tlons de la Loi, c

de la présente D&
desdits réglements comme s1

étalent écrites et
chaque acte 4
cupation.

&

lzration et
ces dispositions
stipulées au long dzns tout et

achat ou bail ou convention d'ce-
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Aucun des droits, ni aucune des abliga-
tions des copropriétaires creés aux terwzs des
présentes, ou par réglement, ne doit &tre zltéré
€n aucune maniére que ce solt par empilédtemzsnt 4Q
a l'établissement ou au changemeant de sctruccture

18.3 Invalidité des dispositions spécifiquas

Chacune des dispositions de la présente
Déclaration est présumée indépendante et Gdivisi-
ble et l'invalidité ou l'1mpossibilité &z faire
respecter en TOUt Ou en partie une ou plusieurs
des dispositions de 1la présente Déclaration ne
dolt pas étre considérée comme affectant de quel-
que fagon que ce soit la validicé, 1la rise en
vigueur ou l'effet du reste de la présente :cla-
racion; en de tels cas, toutes les 8utres Qlspo-
Sitions de cette Déclaration continuenc alors
d'écre en vigueur et d'avolr leur pleln effet

comme si cette disposition invalide ne falsaitc
bas partie des présentes.

18.4 Aucune renonciation

Le déefaut de prendre toute zacricn pour
faire respecter une disposltion prevue par la
loi, la présente Déclaration, ou tout reglemanc
adopté sous son empire, indépendamment du ncmbre
de vieolations qul pourralent survenir, ne consci-
tue d'aucune facon une renoncration au droit de
prendre action par la sulte Nl n'est présume
abroger ou renoncer i cette dispositicn

18.5 Résolution et conflit de dispos:

LL1ons

Les dispositions de la presente Décla-
ration auront préséance et priorite ur

Touta
autre texte de loi, réglement ou ragle, .t les

diverses conventions sous SEING Privés ------ liant les
parties dans 1le cadre du Village Rouw-sillon

Magog-Or ford

--._-—---_-_-p.._------_-n_-_-.-_-__q._--_-...__--__-._—..-_.._.._..-__

Advenant que l'une ou plusieurs
des disposltions de la présente Declearation
Solent jugées 1nvalides par l'un des tribursux ge
la Province de Québec, les dispositions reILantes

demeureront toutefols valides, en vigueur =zt avee
plein effer.
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18.6
i8.6.1

18.6.2

18.6.3

18.7
18.7.1

Interprétation

Pour les fins de la présente Déclaration, lorsque

Te singuiier est employé, 11 incluera le pluriel

ou vice versa, le genre masculin comprenaia le genre
fémnin ou vice versa et les mots raférant i une
personne 1ncluereont les compagnies, les corporations,

les associations et tout groupe de personines ou vice
versa.

Une fraction tei que définmie 3 1'article 441(b) du
Code c1v1] consiste en une un1té ains1 que 1'1ntérét
dans les parties communes attribud 3 cette Unita.

Le projet tel que mentionné aux présentes sigmifie

1'ensemble de tous les &difices et bitisses érigés
sur 1'immeuble.

Propriété finie et terminée

IT ne doit y avoir aucun empéchement ou obstruction
@ 1'encontre de la fimition ~--=---=--ooemo
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et de la terminaison par la Déclarante
des Unités et communes, conformement a
leurs plans et spécifications, n:i & la
vente par la Déclarante des Unités.
Jusqu'd ce que toutes les Unites soilent
finies, complétées et vendues, la
Déclarante peut utlliser 1les Unites
invendues et les parties CCMmUnss pour
faciliter toute finition et vente
incluant, sans limiter la générziite de
ce qui précede, le malntlen de pureaux
de vente, la visite de la preopriestée, la
mise en place de bureaux et 4'eannonces,
et tout ce qui peut étre fait sans por-

ter atteinte aux droits et a la jcuis-
sance des autres copropriétaires
18.7 2 La Déclarante peut, en cout temps ral-

sonnable, utiliser les partiegs communes
et aura accés ralsonnable dens leées Uni-
tés vendues par elle afin de termlner
et finir 1l'édifice et effectuer tTous
travaux qu'elle est requlse de I[zire.

18. 8 Servitude par destination légalisant

Les vues

La Déclarante par les présentes cree et
constitue, par destination de bon pére de famille
et 4 titre de propriétaire, une servitude de bon
droit de wvue afin de légaliser toutes les wvues
illégales pouvant exister entre les Unites decri-

tes aux présentes et entre les parties ccrmmunes
décrites aux présentes.

i8. 9 Parties communes additionnelles

Advenant que l'administrateur aZqulére
tout immeuble additionnel pour et au nom des
copropriétaires, lequel immeuble devant &tre uti-
lisé comme partie commune, alors cet i1mmeuble
fera partie des parties communes tel gue mantion-
né dans la présente Déclaration et serz ragir &t
traité selon les dispositions du Code civll rela-
tives aux partles communes et par tous les ter-—
mes, c¢lauses et conditions de la presente
Déclaration relativement aux parties COILUNES

18.10 Aliénation partielle des partiles commu-

nes

Advenant que 1l'administratsurs dlispose
d'une partlie des parties communes en vertu des
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18.11

des dispositions du paragraphe 11.5 ci-avant, la -~
partie des parties communes ains1 disposée sera
1pso facto libre et claire de toutes charges, pri-
viléges et hypothéques quelcongues

Langque des communications

Tous les avis et toutes les communications par 1'ad-
ministrateur aux copropriétaires sont en fizngals

et peuvent étre adressés dans les deux langues,
anglais et frangais aux copropriétaires quil ont 1n-
diqué telle préférence par avis écrit a cet efret &
1tadministrateur. Les copropriétaires peuvent com-
muniquer avec 1'administrateur et officiers en fran-
ga1s ou en anglairs, & leur choix.

INTERVENTION DE LA CREANCIERE HYPOTHECAIRE
AUX PRESENTES INTERVIENT

Sherbrooke Trust, société de Fiducie, 1également
constituée, ayant son si1ége social a Sherbrooke,
Province de Québec et une succursale situde au

2727 ouest, rue King, Sherbrooke, 1C1 agissant aux
présentes et représentée par

officiers iiment autorisésauxX termes d‘uneg résolution
du_Conseil d'adminmistration,tenue le

dont copie est annexée aux présentes aprés avoir été
reconnue véritable et signé pour [dentificution par
le mandataire de 1'intervenante.

Cr-aprés appelée "L'Intervenante'

L' INTERVENANTE déclare &tre créancier hypothécaire

sur toutes les fractions mentionnées & la présente
déclaration.
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Par ces présentes, 1'Intervenante reconnait avoir
Pris connaissance de la présente déclaration de co-
propriété et s'en déclare satisfaite et elle consent
d son enregistrement contre les 1mneubles ci-dessus
décrits, et 1'Intervenante donne avis a la Diclarante
et au{x) admmstrateur(s) qu'elle ast ¢ dancrer

sur toutes les fractions mentionnées i la présente
declaration et exige d'&tre avisde de tout simistre
pouvant affecté ledit 1mmeuble

Elle entend par ai1lleurs se prévaloir de tous ses
droits notamment en ce qu1 concerne 1'asssictance aux
assemblées et les droits de vote dament transferés en
sa faveur aux termes desdits actes de prat

DONT ACTE, @ Sherbrooke -

- e o

» SSLs e numéro
des Minutes au hotalre,

LECTURE FAITE, les parties ont signé en pr

zsence du
Notaire soussignée, comme suit.

|L|rl .I .
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X

des dispositions du paragraphe 11.5 ¢ci1-avant, la -
partie des parties communes ainsi di1sposée sera
1pso facto libre et claire de toutes charges, pri-
viléges et hypothéques quelconques

Langue des communications

Tous les avis et toutes les communications par 1'ad-
ministrateur aux copropriétaires sont en frangals

et peuvent &tre adressés dans les deux langues,
anglars et francais aux copropriétaires qui ont 1in-
diqué telle préférence par avis écrit a cer effet a
1'administrateur. Les copropriétaires peuvent com-

muniquer avec 1'administrateur et officiers en fran-
Gals ou en anglais, a3 leur choix.

INTERVENTION DE LA CREANCIERE HYPOTHECAIRE

AUX PRESENTES INTERVIENT.

Sherbrooke Trust, société de Fiducie, lé&galerent
constituée, ayant son s1ége social 3 Sherbrooke,
Province de Québec et une succursale s1tuée au

2727 ouest, rue King, Sherbrooke, 1¢1 agissant aux
présentes et représentée par M. Pierre Ratté et

Mme Judy Cuming =----emcemmeo
officrers 1lment autorisésaux termesd‘une résolution
%%g%onse11 d'administration,tenue le dix-sept avril

-—-—-——-—-—--—-‘-—----—-----—-----‘--l—---------—

dont copie est annexée aux présentes aprés avoir &té

reconnue véritable et signé pour fdentificution par
le mandataire de 1'intervenante

C1-aprés appelée “L'Intervenante”
L'INTERVENANTE déciare é&tre créancier hypothécaire

sur toutes les fractions mentionnées i 1a présente
déclaration,




Numéro inscription : 157 180

- 80 -

Par ces présentes, 1'Intervenante reconnait avoir
Pris connaissance de la présente déclaration de co-
Propriété et s'en déclare satisfaite et elle consent
& son enregistrement contre les 1mmeubles c1-dessus
décrits, et 1'Intervenante donne avis i la Déclarante
et au{x} admnistrateur(s) qu'elle est craancier

sur toutes les fractions mentionnées 3 la présente
déclaration et exige d'atre avisée de tout sinisctre
pouvant affecté ledit immeuble.

Eile entend par ailleurs se prévaloir de tous ses
droits notamment en ce qui concerne 1'assistance aux
assemblées et les droits de vote diment transiérés en
sa faveur aux termes desdits actes de pret

DONT ACTE, & Sherbrooke , Sous lz2 numéro
TROIS MILLE SIX CENT CINQUANTE-QUATRE (3654) ---------

-------------------------- des Minutes du Hotelre.

LECTURE FAITE, les parties ont S1gN& en préseénce du
Notaire soussignée, comme suit:

Le Centre Hotelyer de Magog-Phase V Inc., représenté par
Réal Pépin ----—------cmmmmmmeee signe 3 Montreal

ce vingtiéme ---------<-- Jour de Juin M1l neuf cent
quatre-vingt-neuf (1989),

par  Réal Pépin

Sherbrooke Trust représenté par pyerre Ratté et Judy

Cuming ---meccommmmmme e iiattela b e Db D
signent "a Sherbrooke, ce vingt-et-uniéme ----------—--

Jour de Juin M1l neuf cent:iiiiif:vwn t=neuf (1989),
DATE DES PRESENTES., / .
!/
\ﬁj////u‘ -

- /’/ /I' (LL’

par Pierre Yatté \

l\l .
Lér e o 2 v, 3 - 577

par Judy Cuming /

S /’{#

Me Sylvie Beauchamp, notaire

COPIE conforms a{; Emﬂs ?/&Z;H-ie B axm Tath
, 7




